
 

 

SKRIPSI 

 

KEABSAHAN AKTA NOTARIS 

PERNYATAAN PELEPASAN HAK DAN KUASA 

(Studi Kasus Tanah Jalan Lingkar Dalam Kelurahan Pemurus Baru 

Kecamatan Banjarmasin Selatan Kota Banjarmasin) 

 

 

 

 

 

 

Diajukan Oleh 

MARTINA DEWI FORTUNA HUTAURUK 

NIM. 2010211320058 
 

 

 

 

 

 

PROGRAM SARJANA 

PROGRAM STUDI HUKUM 

FAKULTAS HUKUM 

UNIVERSITAS LAMBUNG MANGKURAT 

KEMENTERIAN PENDIDIKAN, KEBUDAYAAN, RISET, DAN TEKNOLOGI 

Banjarmasin, Mei 2024 

  



 

 

ii 

 

SKRIPSI 

 

KEABSAHAAN AKTA NOTARIS 

PERNYATAAN PELEPASAN HAK DAN KUASA 

(Studi Kasus Tanah Jalan Lingkar Dalam Kelurahan Pemurus Baru 

Kecamatan Banjarmasin Selatan Kota Banjarmasin) 

 

 

 

 

 

 

Diajukan Oleh 

MARTINA DEWI FORTUNA HUTAURUK 

NIM. 2010211320058 
 

 

 

 

 

 

PROGRAM SARJANA 

PROGRAM STUDI HUKUM 

FAKULTAS HUKUM 

UNIVERSITAS LAMBUNG MANGKURAT 

KEMENTERIAN PENDIDIKAN, KEBUDAYAAN, RISET, DAN TEKNOLOGI 

Banjarmasin, Mei 2024



 

 

iii 

 

KEABSAHAN AKTA NOTARIS PERNYATAAN PELEPASAN 

HAK DAN KUASA (Studi Kasus Tanah Jalan Lingkar Dalam 

Kelurahan Pemurus Baru Kecamatan Banjarmasin Selatan Kota 

Banjarmasin) 

 

 

 

 

 

SKRIPSI 

 

Untuk Memperoleh Gelar Sarjana Hukum 

Pada Program Studi Hukum Fakultas Hukum 

Universitas Lambung Mangkurat 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Diajukan oleh 

MARTINA DEWI FORTUNA HUTAURUK 

NIM. 2010211320058 

 

 

 

 

 

PROGRAM SARJANA 

PROGRAM STUDI HUKUM 

FAKULTAS HUKUM 

UNIVERSITAS LAMBUNG MANGKURAT 

KEMENTERIAN PENDIDIKAN, KEBUDAYAAN, RISET, DAN 

TEKNOLOGI 

Banjarmasin, Mei 2024  



 

 

iv 

 

 



 

 

v 

 

 



 

 

vi 

 

PENETAPAN PANITIA PENGUJI 

 

 

 

Skripsi ini telah diuji dan dipertahankan 

di depan sidang panitia penguji 

 

pada hari Senin tanggal 20 Mei 2024 

dengan susunan Panitia Penguji 

 

 

 

 

 

 

 

SUSUNAN PANITIA PENGUJI UJIAN SKRIPSI 

Ketua/Anggota       : Prof. Dr. Djoni Sumardi Gozali, S.H., M.Hum. 

Sekretaris/Anggota : Hj. Diana Rahmawati, S.H., M.H. 

Anggota                  : Hj. Syahrida, S.H., M.H. 

 

 

 

Ditetapkan dengan Keputusan 

Dekan Fakultas Hukum Universitas Lambung Mangkurat 

Nomor   : 529/UN8.1.11/SP/2024 

Tanggal  : 15 Mei 2024 

  



 

 

vii 

 

  



 

 

viii 

 

MOTO 
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janganlah takut dan janganlah patah hati.” (Ulangan 31: 8) 
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RINGKASAN 

 

Martina Dewi Fortuna Hutauruk. Mei 2024. KEABSAHAN AKTA NOTARIS 

PERNYATAAN PELEPASAN HAK DAN KUASA (Studi Kasus Tanah Jalan 

Lingkar Dalam Kelurahan Pemurus Baru Kecamatan Banjarmasin Selatan 

Kota Banjarmasin). Skripsi, Program Sarjana Program Studi Hukum Fakultas 

Hukum Universitas Lambung Mangkurat, 59 halaman. Pembimbing Utama: Hj. 

Syahrida, S.H., M.H. 

 

Ada pula akta notaris yang dibuat untuk pemberian kuasa atas suatu objek 

tanah yang menyebabkan hak dan penguasaan atas suatu objek tanah tersebut 

beralih dari pemberi kuasa ke penerima kuasa salah satunya dengan menggunakan 

akta notaris pernyataan pelepasan hak dan kuasa. Dalam penelitian ini 

permasalahan  yang  muncul  terdapat  pada  akta notaris yang berisikan unsur 

pemalsuan surat dan letak tanah/ alamat yang berbeda dari keberadan tanah yang 

sebenarnya dengan Surat Hak Milik Husani yang digunakan pada akta pernyataan 

pelepasan hak dan kuasa tersebut. Dalam hal unsur pemalsuan surat yang dimaksud 

bahwa penghadap yaitu para pihak datang dengan hendak membuat perjanjian 

pelepasan hak dan kuasa atas suatu objek tanah menggunakan Sertifikat Hak Milik 

No.2264 dihadapan notaris yang berada di Banjarmasin, namun Sertifikat Hak 

Milik yang digunakan pada akta pelepasan hak dan kuasa tersebut cacat hukum 

karena pendaftaran tanah yang menggunakan Surat Keterangan Keadaan Tanah 

dengan tanda tangan pemilik asal yang dikarang/palsu (Sporious Signature). 

 

Tujuan dari penelitian skripsi ini adalah Untuk mengetahui dan mengkaji 

keabsahan akta notaris pernyataan pelepasan hak dan kuasa yang berisikan unsur 

pemalsuan surat dan untuk mengetahui dan mengkaji kedudukan pembeli yang 

beritikad baik terhadap akta notaris yang bermasalah. 

 

Penelitian ini adalah penelitian hukum normatif, karena penelitian hukum 

yang dilakukan dengan cara meneliti bahan pustaka atau data sekunder atau 

penelitian hukum kepustakaan. Penelitian ini menggunakan tipe penelitian 

sistematika hukum dengan pendekatan pada Perundang-undangan (Statute 

Approach). Penekanan pendekatan ini adalah pada syarat-syarat sahnya perjanjian 

dalam Pasal 1320 KUH Perdata. Dengan menggunakan jenis penelitian hukum 

normatif maka peneliti menggunakan bahan-bahan kepustakaan seperti buku-buku, 

jurnal hukum, media internet, dokumen-dokumen resmi seperti Peraturan 

Perundang-undangan dan sejenisnya yang relevan dengan permasalahan yang 

diangkat. 
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Hasil penelitian yang telah didapatkan bahwa 

1. Akta Notaris Pernyataan Pelepasan Hak dan Kuasa No.97 dalam penelitian ini 

dinilai tidak sah karena tidak memenuhi syarat objektif pada syarat sah 

perjanjian yang terdapat dalam Pasal 1320 KUH Perdata. Dalam akta notaris 

tersebut terdapat dokumen atau keterangan palsu, Sertifikat Hak Milik yang 

digunakan dalam perjanjian tersebut cacat hukum karena diperoleh dari Surat 

Keterengan Keadaan Tanah yang berisikan tanda tangan palsu. Hal ini 

termaktub dalam unsur tindak pidana pemalsuan surat Pasal 264 KUH Pidana. 

Selain itu, akta notaris pernyataan pelepasan hak dan kuasa ini berisikan unsur 

perbuatan melawan hukum karena telah mencederai hak orang lain. 

2. Kedudukan pembeli beritikad baik yang telah tercederai haknya sepautunya 

diberikan perlindungan dan kepastian hukum dari negara. Perlindungan hukum 

dapat berupa pemberian sanksi hukuman bagi pihak yang melanggar Undang-

Undang dan pihak yang melakukan perbuatan melawan hukum serta adanya 

kepastian hukum berupa pembatalan akta notaris, sertifikat, dan Surat 

Keterangan Keadaan Tanah yang cacat hukum. Pihak yang menimbulkan 

kerugian dapat dimintai pertanggungjawabannya apabila memenuhi unsur-

unsur perbuatan melawan hukum dan dalam ketentuan Pasal 264 KUHP. 

Kerugian yang dimaksud dapat bersifat materil ataupun imateril. 
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ABSTRAK 

Tujuan dari penelitian skripsi ini adalah Untuk mengetahui dan mengkaji keabsahan 

akta notaris pernyataan pelepasan hak dan kuasa yang berisikan unsur pemalsuan 

surat dan untuk mengetahui dan mengkaji kedudukan pembeli yang beritikad baik 

terhadap akta notaris yang bermasalah. Penelitian ini adalah penelitian hukum 

normatif, karena penelitian yang dilakukan dengan cara meneliti bahan pustaka atau 

data sekunder atau penelitian hukum kepustakaan.  

 

Menurut hasil penelitian yang telah didapatkan bahwa : Pertama, akta Notaris 

Pernyataan Pelepasan Hak dan Kuasa No.97 dalam penelitian ini dinilai tidak sah 

karena tidak memenuhi syarat objektif pada syarat sah perjanjian yang terdapat 

dalam Pasal 1320 KUH Perdata. Dalam akta notaris tersebut terdapat dokumen atau 

keterangan palsu, Sertifikat Hak Milik yang digunakan dalam perjanjian tersebut 

cacat hukum karena diperoleh dari Surat Keterengan Keadaan Tanah yang berisikan 

tanda tangan palsu. Hal ini termaktub dalam unsur tindak pidana pemalsuan surat 

Pasal 264 KUH Pidana. Selain itu, akta notaris pernyataan pelepasan hak dan kuasa 

ini berisikan unsur perbuatan melawan hukum karena telah mencederai hak orang 

lain. Kedua, Kedudukan pembeli beritikad baik yang telah tercederai haknya 

sepatutnya diberikan perlindungan dan kepastian hukum dari negara. Perlindungan 

hukum dapat berupa pemberian sanksi hukuman bagi pihak yang melanggar 

Undang-Undang dan pihak yang melakukan perbuatan melawan hukum serta 

adanya kepastian hukum berupa pembatalan akta notaris, sertifikat, dan Surat 

Keterangan Keadaan Tanah yang cacat hukum. Pihak yang menimbulkan kerugian 

dapat dimintai pertanggungjawabannya apabila memenuhi unsur-unsur perbuatan 

melawan hukum. Kerugian yang dimaksud dapat bersifat materil ataupun imateril. 

 

 

Kata Kunci  (Keyword): Akta Notaris, Pemalsuan Surat, Itikad Baik 
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