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MOTO 

 

"Allah tidak membebani seseorang melainkan sesuai dengan 

kesanggupannya." 

(Q.S Al-Baqarah, 2: 286) 

 

"Maka sesungguhnya bersama kesulitan itu ada kemudahan." 

(Q.S Al-Insyirah, 94:5-6) 
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Hak atas tanah merupakan hak dasar sangat berarti bagi masyarakat untuk harkat 

dan kebebasan diri seseorang dan mendapat kepastian hukum. Kepastian hukum 

diatur dalam hukum agraria nasional atas kepemilikan hak atas tanah sehingga 

masyarakat merasa aman tanpa takut adanya perselisihan akibat muncul pihak lain 

yang mengklaim hak atas tanah tersebut karena hak atas tanah tersebut sudah 

mempunyai kepastian hukum. Kepastian hukum berkaitan dengan pelaksanaan 

kegiatan pendaftaran tanah yang merupakan kewajiban dari pemerintah yang 

bertujuan untuk menjamin kepastian hukum yang bersifat rechtscadaster dalam hal 

ini akan dihasilkan surat kepemilikat/sertifikat, masyarakat diharuskan melakukan 

pendaftaran tanah guna kepastian kepemilikan, namun hal demikian belum 

menjamin terbebas dari konflik yang disebut sengketa tanah seperti sertifikat ganda 

atau alas hak ganda. Penelitian ini membahas penyelesaian alas hak ganda pada 

suatu objek sengketa yang dibawa penyelesaian pada Peradilan Negeri, fokus 

penyelesaian yang dilakukan oleh pihak Peradilan Negeri dengan menganalisis 

lebih dalam penyelesaian konflik. Penelitian menggunakan pendekatan hukum.  

 

Metode yang digunakan adalah penelitian normatif dengan menggunakan sumber 

data sekunder dari studi Pustaka mengumpulkan dan menganalisis bahan hukum 

terkait masalah. Tipe penelitian yang digunakan adalah sistematika hukum 

penelitian dengan menganalisis kepastian hukum hak atas tanah yang sah atas tanah 

karena waris dan jual beli yang diperkuat dengan siapa pemilik sertifikat atas tanah 

tersebut. 

 

PP Nomor 10 Tahun 1961 dan PP Nomor 24 Tahun 1997 menyatakan bahwa 

sertifikat merupakan tanda bukti yang kuat dan bukan merupakan tanda bukti yang 

mutlak/sempurna menurut ketentuan UUPA dan Peraturan Pemerintah yang 

melaksanakannya.  Dalam Pasal 32 ayat (1) Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tahun 

1997 disebutkan bahwa sertifikat merupakan tanda bukti hak yang berlaku sebagai 

alat pembuktian yang kuat, namun pada ayat (2) pasal tersebut menyebutkan 

apabila diatas suatu bidang tanah yang sudah diterbitkan sertifikat secara sah atas 

nama orang atau badan hukum yang memperoleh tanah tersebut dengan itikad baik 

dan secara nyata menguasainya, maka pihak lain yang merasa mempunyai hak atas 

tanah itu tidak lagi dapat menuntut pelaksanaan hak tersebut apabila dalam waktu 

5 (lima) tahun sejak diterbitkannya sertifikat itu tidak mengajukan keberatan secara 

tertulis kepada pemegang sertifikat dan Kepala Kantor Pertanahan yang 

bersangkutan. 
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Sebagai respons terhadap permasalahan yang terjadi pada penyelesaian sengketa 

sertifikat alas hak ganda studi kasus di Kelurahan Mantuil, untuk memahami 

sebagaimana alur penyelesaian yang benar, jika mengarah pada penyelesaian yang 

dilakukan oleh pihak Peradilan Negeri bahwa pihak yang memiliki Sertifikat 

kepemilikan yang paling kuat dan terdaftar juga pula merupakan pembeli yang 

beritikad baik apabila pihak tersebut asal muasalnya adalah membeli objek 

sengketa maka dinyatakan adalah sebenar-benarnya pemilik hak atas tanah tersebut, 

dan pihak lainnya yang memiliki hanya sekedar SKT dan tidak memberlanjutkan 

pembuatan sertifikat dinyatakan sebagai pihak yang kalah karena kurangnya bukti 

penguat pada saat di Peradilan.  

 

Jika mengarah pada analisis yang dilakukan peneliti bahwa adapula yang 

seharusnya menjadi bahan analisa adalah perlu adanya evaluasi terhadap kinerja 

pembuat SKT seperti lurah maupun camat yang bersangkutan agar bisa lebih teliti 

dalam proses penerbitan SKT kepada masyarakat. Serta menjadi masukkan kepada 

masyarakat perihal pentingnya kepengurusan bukti hak kepemilikan atas harta 

seperti tanah yang mereka miliki. 
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ABSTRAK 

Sertifikat merupakan tanda bukti yang kuat dan bukan merupakan tanda bukti yang 

mutlak/sempurna menurut ketentuan UUPA dan Peraturan Pemerintah yang 

melaksanakannya, sebagai alat bukti kepemilikan yang sah. Pemerintah telah 

gencar memberitahukan pentingnya hal tersebut kepada masyarakat. Namun hal 

demikian tidak memungkiri tetap terjadi permasalahan berupa sengketa Alas Hak 

Ganda. Hal tersebut terjadi akibat terdapat dua kepemilikan yang sama pada suatu 

objek yang disengketakan oleh dua belah pihak sehingga berujung pada 

penyelesaian di Pengadilan Negeri.  

Dari kedua belah pihak yang bersengketa, pihak yang memiliki bukti kepemilikan 

yang paling kuat serta merupakan pembeli yang beritikad baik yang layak mendapat 

perlindungan hukum apabila nyatanya objek sengketa adalah sebuah objek yang 

dibeli, maka dinyatakan sebagai pihak yang menang dalam persidangan. Pihak yang 

kalah adalah sebaliknya dan lalai dalam kepengurusan tanah yang digugatnya lebih 

dari lima tahun. Akibat dari adanya konflik hukum tersebut membuat evaluasi bagi 

beberapa pihak terkait yang menjadi perangkat sah penerbit sertifikat bahwasnya 

lebih teliti dan cermat dalam proses penerbitan agar memilimalisir terjadinya alas 

hak ganda, dan menjadi pengingat tentang arti penting pembuatan sebuah tanda sah 

kepemilikan atas harta seperti tanah waris/hibah pada badan terkait dan diakui 

negara, serta menjadi pembeli yang beritikad baik apabila melakukan transaksi 

pembelian tanah. 

 

Kata Kunci (keywoard) :  Alas Hak Ganda, Sengketa, Tanah 
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