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ABSTRAK

Tujuan dari penulisan skripsi ini adalah untuk mengetahui status kepemilikan
satuan rumah susun bagi warga negara asing dan peralihan hak dalam kepemilikan
satuan rumah susun bagi warga negara asing sesudah berlakunya Peraturan
Pemerintah Nomor 2 Tahun 2022 tentang Cipta Kerja. Penelitian ini merupakan
penelitian hukum normatif, dilakukan dengan cara mengumpulkan dan meneliti
bahan pustaka atau data sekunder sebagai dasar untuk diteliti dengan cara
mengadakan penelusuran terhadap peraturan-peraturan dan literatur-literatur yang
berkaitan dengan Kepemilikan Rumah Susun oleh Warga Negara Asing.

Menurut hasil dari penelitian skripsi ini menunjukkan bahwa : Pertama, Warga
Negara Asing diperbolehkan untuk memiliki rumah susun yang dibangun di atas
tanah Hak Guna Bangunan atau Hak Pakai di atas Tanah Negara, Tanah Hak
Pengelolaan atau Tanah Hak Milik, dengan batasan tertentu sesuai dengan
ketentuan peraturan perundang-undangan. Kedua, Peralihan Hak Kepemilikan atas
Satuan Rumah Susun oleh Warga Negara Asing dapat dilakukan dengan cara
beralih atau dialihkan dan dapat dilakukan ternadap Warga Negara Indonesia atau
sesama Warga Negara Asing, akan tetapi masih terdapat kekurangan dalam
pengaturan mengenai akibat hukum dari peralihan hak milik satuan rumah susun.

Kata Kunci : Hak Milik, Peralihan Hak, Rumah Susun, Warga Negara Asing



RINGKASAN

PERALIHAN HAK DAN STATUS KEPEMILIKAN SATUAN RUMAH
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(Achmad Adjie Al Muas : 2023, 54 hlm)

Perkembangan perekonomian Indonesia saat ini menarik perhatian Warga Negara
Asing untuk bekerja, berbisnis atau berinvestasi di Indonesia. Untuk memenuhi
kebutuhannya akan tempat tinggal, rumah susun merupakan salah satu pilihan bagi
Warga Negara Asing untuk tinggal di Indonesia. Sebagai bentuk kepastian hukum
kepemilikan rumah susun bagi Warga Negara Asing, maka dibentuk peraturan
perundang-undangan yang mengatur hal tersebut, yakni dengan UU Cipta Kerja
yang kemudian dicabut dengan Perppu Cipta Kerja disertai dengan peraturan
pelaksananya. Berdasarkan peraturan tersebut, memungkinkan bagi Warga Negara
Asing untuk memiliki satuan rumah susun yang di bangun di atas tanah Hak Guna
Bangunan atau Hak Pakai di atas Tanah Negara, Tanah Hak Pengelolaan atau Hak
Milik, serta kepemilikan tersebut juga dapat dialinkan atau diwariskan. Akan tetapi
peraturan tersebut juga menuai pro dan kontra dalam masyarakat, karena dinilai
bertentangan dengan asas nasionalitas yang dianut Undang-Undang Pokok Agraria.

Tujuan dari penulisan skripsi ini adalah untuk mengetahui status kepemilikan
satuan rumah susun bagi warga negara asing dan peralihan hak dalam kepemilikan
satuan rumah susun bagi warga negara asing sesudah berlakunya Peraturan
Pemerintah Nomor 2 Tahun 2022 tentang Cipta Kerja.

Penelitian ini merupakan penelitian hukum normatif, penelitian ini dilakukan
peneliti dengan studi kepustakaan, dengan cara mengumpulkan dan meneliti bahan
hukum dari bahan primer dan bahan sekunder untuk menjawab permasalahan yang
ada. Kemudian peneliti mengolah bahan tersebut menjadi suatu pembahasan atas
masalah-masalah yang diangkat dalam penelitian ini, dengan didasarkan atas
analisa terhadap bahan-bahan hukum.

Hasil penelitian menunjukkan, bahwa :
1. Warga Negara Asing diperbolehkan untuk memiliki rumah susun yang
dibangun di atas tanah Hak Guna Bangunan atau Hak Pakai di atas Tanah
Negara, Tanah Hak Pengelolaan atau Tanah Hak Milik yang dibangun
dalam Kawasan Ekonomi Khusus, Kawasan Perdagangan Bebas dan
Pelabuhan Bebas, Kawasan Industri dan Kawasan Ekonomi lainnya,
disertai dengan batasan jenis rumah susun dengan kategori Rumah Susun
Komersial, batasan minimal harga rumah susun dan batasan kepemilikan
unit rumah susun, serta tidak dihitungnya dalam Nilai Perbandingan
Proprosional terhadap tanah bersama dalam Hak Milik atas Satuan Rumah



Susun oleh Warga Negara Asing yang dibangun di atas tanah Hak Guna
Bangunan.

. Peralihan Hak Kepemilikan atas Satuan Rumah Susun oleh Warga Negara
Asing dapat dilakukan dengan cara beralih melalui pewarisan atau
dialinkan melalui jual-beli, tukar—menukar, hibah, pemberian dengan
wasiat, lelang dan cara lain sesuai dengan ketentuan peraturan perundang-
undnagan. Peralihan hak tersebut dapat dilakukan terhadap Warga Negara
Indonesia atau sesama Warga Negara Asing, akan tetapi masih terdapat
kekurangan dalam pengaturan mengenai akibat hukum dari peralihan hak
milik satuan rumah susun.
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