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ABSTRAK 

Demi memenuhi kebutuhan infrastruktur gedung tanpa membangun gedung baru 

dapat dilakukan pengalihfungsian gedung-gedung lama dengan fungsi yang baru, 

contohnya ruko yang dialihfungsikan menjadi minimarket.  

Metode yang digunakan dalam perancangan ini adalah survei lapangan dan 

pengumpulan data sekunder. Model yang dirancang adalah portal dua lantai dan portal 

tiga lantai dengan jenis fondasi yaitu fondasi cerucuk. Analisis struktur menggunakan 

software SAP2000. Standar yang digunakan pada perancangan ini antara lain: PPIUG 

1983, SNI 1727-2013, dan SNI 03-2847-2002 untuk struktur bangunan serta SNI-8460-

2017 untuk fondasi. 

Perubahan fungsi ruko menyebabkan penambahan beban bangunan yang 

signifikan dari desain awal ruko yaitu sebesar 15% pada ruko dua lantai dan 9% pada 

ruko tiga lantai yang dialihfungsikan sebelum tahun 2013, sedangkan pada ruko yang 

dialihfungsikan setelah tahun 2013 mengalami penambahan beban sebesar 23% pada 

ruko dua lantai dan 19% pada ruko tiga lantai. Ruko dua lantai yang dialihfungsikan 

sebelum tahun 2013 mengalami penurunan total sebesar 0-13 cm, sedangkan yang 

dialihfungsikan setelah tahun 2013 mengalami penurunan total 0-14 cm. Ruko tiga 

lantai yang dialihfungsikan sebelum tahun 2013 mengalami penurunan total 0-16 cm, 

sedangkan yang dialihfungsikan setelah tahun 2013 mengalami penurunan total 0-17 

cm. Setelah dilakukan pengecekan berdasarkan penurunan izin, diketahui bahwa 

penurunan ruko tiga lantai yang berubah fungsi menjadi minimarket sebelum dan 

setelah tahun 2013 melebihi penurunan yang diizinkan. Sehingga ruko tiga lantai yang 

dialihfungsikan menjadi minimarket tidak memenuhi syarat keamanan fondasi.  

 

Kata kunci: Rumah toko, Alihfungsi, Cerucuk, SAP2000, Penurunan.  
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ABSTRACT 

To fulfill the needs of infrastructure without making new buildings, it is possible 

to convert old buildings with new functions, such as shophouses, that are converted 

into minimarkets.  

The methods used in this design are field surveys and secondary data collection. 

The designed model is a two-story and three-story portal with the type of foundation, 

namely galam wood foundation. Structural analysis using SAP2000 software. The 

standards used in this design include PPIUG 1983, SNI 1727-2013, and SNI 03-2847-

2002 for the building structure and SNI-8460-2017 for the foundation. 

The change in function of the shophouse causes a significant increase in building 

loads. The building load for shophouses that were converted before 2013 increased by 

15% for two-story shophouses and 9% for three-story shophouses, while the load for 

shophouses that were converted after 2013 increased by 23% for two-story shophouses 

and 19% for three-story shophouses. Two-story shophouses converted before 2013 

experienced a total settlement of 0-13 cm, while those transformed after 2013 

experienced a comprehensive settlement of 0-14 cm. Three-story shophouses converted 

before 2013 experienced a total settlement of 0-16 cm, while those transformed after 

2013 experienced a total settlement of 0-17 cm. After checking based on the permitted 

settlement, it was found that the settlement of the three-story shophouses that were 

converted into minimarkets before and after 2013 exceeded the approved settlement. 

So the three-story shophouse converted into a minimarket did not meet the foundation 

safety requirements. 

 

Keyword: Settlement, Shophouses, Changes function, Galam wood   
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DAFTAR SIMBOL 

Ap = Luas penampang tiang (m2) 

A’s  = Luas tulangan baja tekan (compression reinforcement) (mm2) 

As  = Luas tulangan baja tarik (tension reinforcement) (mm2) 

a  = Tinggi blok tekan (mm) 

Bg  = Lebar blok (m) 

Bg = Lebar kelompok tiang (m) 

b  = Lebar balok (mm) 

b = Lebar balok (m) 

b = Lebar terpendek dari pondasi dalam (cm) 

C = Faktor respon gempa 

Cc  = Indeks kompresi tanah 

Cs  = Indeks pengembangan tanah 

Cv = Koefisien konsolidasi (m2/hari) 

c    = jarak dari serat tekan beton terluar ke sumbu netral (mm) 

cu = Kohesi tanah di sekelilig tiang (kN/m2) 

cu (p) = Kohesi tanah di bawah dasar tiang (kN/m2) 

D = Diameter tiang (m) 

d’ = Jarak dari serat tekan beton terluar ke titik berat tulangan tekan (mm) 

d    = Jarak dari serat tekan beton terluar ke titik berat tulangan tarik (mm) 

d = Tinggi efektif (h – 60 mm) (m) 

Eg = Efisiensi kelompok tiang 

Ep = Modulus elastisitas tiang 

Es  = Modulus elastisitas untuk tulangan baja (MPa) 

e  = Angka pori 

ƒ’c  = Kuat tekan beton yang disyaratkan (MPa) 

ƒ’s  = Tegangan yang terjadi pada tulangan tekan (MPa) 

ƒs  = Tegangan yang terjadi pada tulangan Tarik (MPa) 

ƒy  = Kuat leleh yang disyaratkan untuk tulangan baja (MPa) 

H  = Tebal lapisan tanah (m) 

h = tinggi balok (m) 

h = tinggi bangunan perlantai (m) 
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I = Faktor keutamaan gedung 

JHP = Jumlah hambatan pelekat (kg/cm2) 

K = Keliling tiang (cm) 

Kd  = Nilai wind directionally factor 

Kz  = Velocity pressure exposure coefficient 

Kzt  = Faktor tofografi 

L = Panjang tiang (m) 

Lg = Panjang blok (m) 

Lx  = Panjang bentang terpendek 

Ly  = Panjang bentang terpanjang 

Mu = Momen yang terjadi pada balok (kg.m) 

Mx = Momen yang bekerja pada bidang tegak lurus sumbu x (kg.m) 

My      = Momen yang bekerja pada bidang tegak lurus sumbu y (kg.m) 

mv   = Besar deformasi perubahan volume gedung 

m = Jumlah tiang pada deratan baris 

Nc = Koefisien daya dukung Terzaghi 

nx = Banyak tiang dalam satu baris searah sumbu x (buah) 

ny = Banyak tiang dalam satu baris searah sumbu y (buah) 

n = Jumlah tiang pada deretan kolom 

n = Jumlah pondasi 

Pmax = Beban maksimum yang diterima oleh pondasi (kg) 

Pult  = Beban aksial yang terjadi 

Pu = Jumlah total beban normal / gaya aksial (kg) 

po  = Tegangan overburden efektif 

pc  = Tegangan prakonsolidasi efektif 

Qh  = Velocity pressure 

Qp = Daya dukung ujung tiang (kg) 

Qpg = Daya dukung kelompok tiang (kg) 

Qs = Daya dukung selimut tiang (kg) 

Qu = Daya dukung ijin tiang tunggal (kN) 

q = Beban yang bekerja 

qc  = Tahanan konus (kg/cm2) 
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qc1 = Nilai conus rata-rata 0,7D – 4D di bawah ujung tiang (kg/cm2) 

qc2 = Nilai conus rata-rata pada kedalaman 8D di atas ujung tiang (kg/cm2) 

qp  = Tahanan ujung tiang pada kedalam yang direncakan 

R = Faktor reduksi gempa 

S  = Pemampatan akibat proses konsolidasi 

S  = Penurunan batas lapisan lempung yang disebabkan oleh konsolidasi primer 

SF = Faktor keamanan 

SF1 = 3 (faktor keamanan daya dukung ujung) 

SF2 = 5 (faktor keamanan hambatan lekat) 

Sg = Penurunan kelompok fondasi tiang (m) 

Sizin  = Penurunan yang diizinkan (m) 

St  = Penurunan lapisan lempung pada saat t 

s = Jarak tiang (m) 

Tv  = Faktor waktu, tergantung dari derajat konsolidasi 

t = waktu yang dibutuhkan untuk mencapai derajat konsolidasi U% (s) 

Vb = Base shear 

W = Berat lantai 

Wt = Berat total gedung 

Xmax  = Jarak terjauh tiang ke pusat berat kelompok tiang searah sumbu x (m) 

Ymax = Jarak terjauh tiang ke pusat berat kelompok tiang searah sumbu y (m) 

x  = Koefisien momen 

α  = Koefisien deformasi 

ε’s  = regangan tulangan tekan (compression reinforcement strain) 

εs   = regangan tulangan tarik (tension reinforcement strain) 

∆e = Perubahan angka pori 

∆L  = Kedalaman tiang di bawah permukaan tanah (m) 

∆p’ = Penambahan tegangan efektif 

∆p = Penambahan tegangan 

∆u = Penambahan tekanan air pori 

x2 = Jumlah kuadrat absis tiang (m2) 

y2 = Jumlah kuadrat ordinat tiang (m2) 

∅ = Faktor reduksi
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