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RINGKASAN 

IMPLIKASI SERTIFIKAT HAK MILIK YANG TUMPANG TINDIH 
DENGAN SERTIFIKAT HAK GUNA USAHA 

Oleh: 

Sanniawati,1 Hadin Muhjad,2 Akhmadi Yusran3 

Magister Kenotariatan Universitas Lambung Mangkurat, 114 Halaman 

Fakta yang terjadi di Indonesia masih banyak terjadi kasus sengketa mengenai 
sertipikat tanah yang menimbulkan keraguan akan kepastian hukum dari suatu 
sertipikat. Hal seperti inilah yang dapat menimbulkan masalah-masalah baik dari segi 
hukum, ekonomi, juga psikologis. Sengketa tanah yang akhirnya berujung ke 
pengadilan, nantinya akan menyita banyak waktu, tenaga, dan biaya yang merugikan 
bagi para pihak. Tak hanya itu saja, kepemilikan sertipikat yang seharusnya 
memberikan perasaan tenang, tentram, dan memberikan kepastian hukum, dengan 
adanya kasus sengketa tersebut, justru membuat masyarakat mulai mempertanyakan 
kekuatan hukum dari suatu sertipikat. 

Penelitian ini bertujuan untuk mengkaji dan menganalisa terkait implikasi Sertipikat 
Hak Milik  yang tumpang tindih dengan Sertipikat Hak Guna Usaha serta 
perlindungan hukum bagi pemegang Sertipikat Hak Milik yang tumpang tindih 
dengan Sertipikat Hak Guna Usaha. 

Sertipikat yang tumpang tindih dalam panduan kompilasi kamar di Mahkamah Agung 
khususnya kamar Tata Usaha Negara didalam halaman 179 disitu ditegaskan juga 
bahwa Pengujian keabsahan sertipikat atas tanah oleh Pengadilan Tata Usaha Negara 
dalam hal sertipikat atas tanah yang tumpang tindih, Hakim dapat membatalkan 
sertipikat yang terbit kemudian dengan syarat pembuktian sertipikat yang lebih 
dahulu menguasai fisik tanah dengan itikad baik atau riwayat hak dalam 
penguasaannya jelas dan tidak terputus atau prosedur penerbitkan sertipikat yang 
lebih dahulu telah sesuai dengan perundang-undangan yang berlaku.dan untuk 
menjamin perlindungan kepemilikan sertipikat hak atas tanah pemerintah 
mengadakan perlindungan hukum preventif dan perlindungan hukum represif. 

 

                                                           
1 NPM : 2120216320013 
2 Pembimbing Utama 
3 Pembimbing Pendamping 
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Implikasi Sertipikat Hak Milik yang Tumpang Tindih dengan 
Sertipikat Hak Guna Usaha  

Oleh: 

Sanniawati4, M. Hadin Muhjad.5, Akhmadi Yusron,6 114 halaman 
Magister Kenotariatan, Universitas Lambung Mangkurat 

ABSTRAK 

Kata Kunci: Sertipikat Hak Milik, Tumpang Tindih, Sertipikat Hak Guna 

Usaha. 

Sertipikat Hak atas Tanah menjadi sebuah bentuk kepastian hukum yang diberikan 

oleh negara kepada masyarakatnya terkait dengan kepemilikan atas tanah, namun 

masih sering terjadi isu hukum terkait dengan sertipikat hak atas tanah tersebut, 

seperti tumpang tindih dengan sertipikat hak atas tanah lain dan juga sering terjadi 

tumpang tindih dengan sertifikat hak guna usaha. Sehingga tujuan adanya penelitian 

ini adalah untuk menganalisis tentang   bagaimanakah kedudukan Sertifikat Hak 

Milik yang tumpang tindih dengan sertifikat hak guna usaha dan bagaimana 

perlindungan hukum terhadap kepemilikan sertifikat hak milik yang tumpang tindih 

dengan sertifikat hak guna usaha. Metode yang digunakan dalam penelitian ini adalah 

metode penelitian normatif. Hasil dari analisis ini adalah bahwa Pertama, Kedudukan 

sertipikat hak milik dengan hak guna usaha yang tumpang tindih yaitu tidak adanya 

kekuatan dan tidak memberikan kepastian hukum, karena tujuan seseorang 

melakukan pendaftaran tanah adalah untuk memperoleh sertipikat sebagai alat 

pembuktian yang sempurna. Kedua, Pemerintah memberikan perlindungan hukum 

preventif dimana sebelum  mengeluarkan surat keputusan Tata Usaha Negara dalam 

hal ini adalah Badan Pertanahan Nasional akan memberikan berbagai macam 

pengumuman yang dimaksudkan agar masyarakat diberikan kebebasan informasi 

                                                           
4 NIM 2120216320013 
5 Pembimbing Utama 
6 Pembimbing Pemdamping 
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yang seluas-luasnya. Sehingga Badan Pertanahan Nasional harus lebih teliti dan lebih 

selektif dalam melakukan pendaftaran tanah terhadap hak-hak atas tanah yang akan 

melakukan pendaftaran dan bagi masyarakat agar dapat mengoptimalkan penggunaan 

tanah yang dimiliki agar tidak digunakan oleh pihak lain yang tidak 

bertanggungjawab. 
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