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MOTO 

“Happiness is not something that you have to achieve.  

You can still feel happy during the process of achieving something.” (RM of BTS) 
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RINGKASAN 

Dinda Aulia. Maret 2023. PERLINDUNGAN HUKUM TERHADAP PEMILIK 

INDEKOS YANG MELAKUKAN PERJANJIAN SEWA MENYEWA 

INDEKOS. Skripsi. Program Sarjana Program Studi Hukum Fakultas Hukum 

Universitas Lambung Mangkurat, 59 halaman. Pembimbing Utama: Dr. Saprudin , 

S.H., LL. M. Dan Pembimbing Pendamping: Hj. Syahrida, S.H., M.H.  

Seiring perkembangan zaman makin banyak bangunan indekos yang dibangun 

untuk memenuhi kebutuhan orang-orang yang membutuhkan tempat tinggal 

sementara. Sehingga dengan keadaan tersebut maka terjadilah perjanjian sewa-

menyewa. Perjanjian Sewa-menyewa indekos ini biasanya tidak terjadi dalam 

beberapa hari saja melainkan dalam jangka bulanan bahkan tahunan sehingga tidak 

sedikit terjadi kerusakan yang disebabkan oleh penyewa indekos yang merugikan 

pihak pemilik indekos. Di dalam sewa-menyewa ini, tidak akan terlepas dari hukum 

perdata yang mengatur kepentingan antar subjek hukum, yang dimana terdapat 

perjanjian sewa menyewa, hubungan hukum yang ditimbulkan antar para pihak 

yang terlibat dan penyelesaian hukum yang dapat dihadapi penyewa indekos yang 

merugikan pihak pemilik indekos.  

Tujuan dari penelitian ini untuk mengetahui bagaimana hubungan hukum antara 

penyelenggara pemilik indekos dan penyewa indekos sebagai para pihak dan 

mengetahui bentuk penyelesaian hukum seperti apa yang dapat diambil sebagai 

pemilik indekos yang dirugikan oleh penyewa indekos. 

Penelitian ini menggunakan penelitian hukum Normatif. Metode yang 

dipergunakan di dalam penelitian hukum yang dilakukan dengan pendekatan 

penelitian perundang-undangan (statute approach), Pendekatan ini dilakukan 

dengan menelaah semua peraturan perundang-undangan dan regulasi yang terkait 

dengan isu hukum yang sedang diteliti. cara meneliti bahan pustaka yang ada, 

berupa peraturan perundang-undangan dan perjanjian. Pada penelitian ini juga 

memuat wawancara dengan narasumber yaitu salah satu pemilik indekos di 

komplek Kayu Tangi 1 sebagai bahan hukum pelengkap. 

Hasil penelitian menunjukkan bahwa: 

1. Hubungan hukum antara pemilik indekos dan penyewa indekos di Komplek 

Kayu Tangi 1  adalah perjanjian sewa menyewa indekos yang dilakukan secara 

lisan. Mekanisme yang dilakukan dengan perjanjian lisan antara pihak pemilik  

dan penyewa sesuai dengan tata tertib aturan pada umumnya, memberitahu 

tentang pembayaran uang sewa indekos, menjelaskan peraturan indekos 

termasuk tentang penerimaan tamu dan ketentuan jam malam, memberitahu 

tentang ketentuan administrasif dengan menyerahkan identitas diri (KTP atau 

Kartu Tanda Mahasiswa), serta himbauan-himbauan yang terdapat dalam 

perjanjian yang telah ditentukan sesuai dengan Pasal 1320 KUH Perdata.  

2. Penyelesaian hukum apabila terjadi kerugian yang merugikan pemilik indekos 

memiliki akibat hukum karena perjanjian lisan mengikat dan menimbulkan hak 

dan kewajiban yang harus dipenuhi dan dilaksanakan oleh kedua belah pihak. 
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Akibat hukum yang terjadi dalam perjanjian sewa menyewa indekos di Komplek 

Kayu Tangi 1 apabila terjadinya wanprestasi tergantung dari perjanjian yang 

telah disepakati Bersama. Pada umumnya akibat hukum yang terjadi dari 

wanprestasi ini adalah keterlambatan pembayaran uang sewa yang dilakukan 

oleh pihak penyewa sehingga pemilik indekos memberikan peringatan untuk 

segera melakukan pembayaran. Apabila terjadi kerusakan yang disebabkan oleh 

penyewa maka penyewa wajib melakukan ganti rugi sesuai dengan kesepakatan 

Bersama. Serta masih banyak penyewa indekos tidak menaati aturan yang 

disepakati Bersama maka pemilik indekos memiliki hak untuk menegur. Pemilik 

indekos dapat memilih di antara beberapa kemungkinan tuntutan terhadap pihak 

yang melakukan yang melakukan wanprestasi yaitu dapat menuntut pemenuhan 

perikatan disertai ganti rugi atau menuntut ganti rugi saja. 
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ABSTRAK 

 

Penelitian ini dilaksanakan dengan tujuan penelitian yaitu untuk melakukan 

pemetaan hubungan hukum antara pemilik indekos dan penyewa indekos sebagai 

para pihak yang terlibat dalam sewa menyewa indekos di komplek Kayu Tangi 1 

dan untuk mengetahui bentuk penyelesaian hukum yang dapat dilakukan pemilik 

indekos yang mengalami kerugian yang disebabkan oleh penyewa indekos. Dalam 

penelitian ini, penulis menggunakan jenis penelitian yang bersifat hukum Normatif. 

Metode yang dipergunakan di dalam penelitian hukum yang dilakukan dengan cara 

meneliti bahan pustaka yang ada, berupa peraturan perundang-undangan dan 

perjanjian. Pada penelitian ini juga memuat wawancara dengan narasumber yaitu 

salah satu pemilik indekos di komplek Kayu Tangi 1 sebagai bahan hukum 

pelengkap 

Hasil penelitian yang telah didapatkan menunjukkan bahwa yang pertama, 

hubungan hukum yang tercipta dari sewa menyewa indekos antara antara pemilik 

indekos dan penyewa indekos merupakan hubungan yang ditimbulkan oleh adanya 

perjanjian yang mereka buat untuk penyewaan kamar indekos. Hubungan hukum 

tersebut merupakan hubungan hukum bersifat timbal balik karena masing-masing 

pihak sama – sama memiliki hak dan kewajiban yang perlu dipenuhi. Kedua, 

apabila terdapat ingkar janji (wanprestasi) dimana pihak penyewa tidak memenuhi 

hak dan kewajibannya dan berujung merugikan pemilik indekos maka ia dapat 

dituntut untuk melakukan pemenuhan perikatan disertai dengan ganti rugi atau 

dituntut ganti rugi saja.  

 

Kata Kunci: Perlindungan Hukum, Sewa menyewa, Indekos 
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