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Tanah merupakan lapisan teratas bumi yang diciptakan bertujuan menjadi tempat bermukimnya 

makhluk hidup serta memenuhi kebutuhan untuk melangsungkan kebutuhan hidupnya
. 

Agar 

dapat terjaganya kepastian hukum oleh Pemerintah maka setiap bidang tanah yang dimiliki harus 

didaftarkan. Tujuan mendaftarkan tanah diantaranya adalah untuk mendapatkan Sertifikat, 

sebagai bukti fisik kepemilikan yang diterbitkan oleh Badan Pertanahan Nasional atau BPN. 

BPN ialah sebuah lembaga yang berada di bawah pengawasan dan Kementrian Agraria dengan 

tugas dan fungsi khusus yakni melaksanakan tugas pemerintahan di bidang pertanahan sesuai 

dengan ketentuan peraturan perundang-undangan. Sertipikat Hak Milik atau SHM bisa dibilang 

dokumen kepemilikan tanah atau rumah menduduki kasta tertinggi dan paling kuat dari sisi 

hukum. Seperti yang dijabarkan oleh Pasal 20 Undang-Undang Nomor 5 Tahun 1960 tentang 

Peraturan Dasar Pokok-Pokok Agraria, Hak Milik atas tanah adalah hak turun menurun, terkuat, 

dan terpenuh yang dapat dipunyai orang atas tanah. 

Sistem pendaftaran tanah yang dijalankan di Indonesia merupakan sistem pendaftaran tanah 

negatif, dimana Negara menerima apapun yang dinyatakan pihak yang meminta pendaftaran 

tanah secara pasif, otomatis memberikan peluang apabila sewaktu-waktu adanya gugatan yang 

dilayangkan oleh pihak ketiga yang merasa berhak atas tanah yang sama. Hal seperti ini lah yang 

menimbulkan persengketaan antara pihak-pihak yang berkepentingan atas tanah tersebut. Salah 

satu faktor yang lazim ditemui yang mengakibatkan persengketaan tanah adalah pemekaran 

wilayah. Pemekaran wilayah (Provinsi, Kabupaten, Kecamatan, dan Desa) merupakan dinamika 

kemauan politik masyarakat pada daerah-daerah yang memiliki cakupan luasan wilayah 

administratif cukup luas. Dengan ditetapkannya Undang-Undang Nomor 23 Tahun 2014 tentang 

Pemerintahan Daerah dan Peraturan Pemerintah Nomor 78 Tahun 2007 Tentang Tata Cara 

Pembentukan, Penghapusan, dan Penggabungan Daerah, Pemerintah telah memberikan ruang 

bagi daerah untuk melakukan pemekaran wilayah dalam rangka peningkatan kesejahteraan 

masyarakat secara merata pada setiap tingkatan 

 

Penelitian ini merupakan penelitian hukum normatif (normative law research) dengan tipe 

penelitian sistematika hukun yang dapat dilakukan dalam perundang-undangan tertentu dan 

hukum tercatat. Dengan sifat penelitian hukumnya perspektif analisis, maka pendekatan yang 

digunakan adalah pendekatan kasus (case approach). Sumber bahan hukum dalam penelitian 

hukum yang Penulis gunakan terdiri atas tiga, yakni: primer, sekunder dan tersier. 
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ABSTRAK 

Sertipikat Hak Milik ialah dokumen yang menunjukkan bukti kepemilikan yang sah dan valid 

atas sebidang tanah. Pemilik Sertipikat Hak Milik tanah dan bangunan ini memiliki hak penuh 

untuk mengelola, serta memanfaatkan tanah sesuai yang diinginkan. Jika sewaktu-waktu terjadi 

sengketa, maka pemilik Sertipikat Hak Milik tanah yang paling berhak atas lahan tersebut. 

Sertifikat tanah adalah bukti kepemilikan dan hak seseorang atas tanah atau lahan. Sertifikat 

tanah yang dikeluarkan oleh Badan Pertanahan Nasional (BPN) merupakan dokumen negara 

yang sangat vital. Dicetak oleh Perusahaan Umum Percetakan Uang Republik Indonesia (Perum 

Peruri) yang telah dipercayakan BPN, Sertifikat tanah bisa dibuat secara mandiri ataupun melalui 

jasa Pejabat Pembuat Akta Tanah (PPAT). Jika membeli suatu lahan dan telah mendapat 

Sertifikat tanah yang baru, Sertifikat tersebut perlu didaftarkan demi menjamin kepastian hukum. 

Sertifikat tanah memiliki kedudukan yang sangat penting karena terkait dengan masalah legalitas 

dan jadi bukti kuat penguasaan lahan. Sertifikat tanah memiliki fungsi surat tanda bukti yang 

berlaku sebagai alat pembuktian kuat mengenai data fisik dan data yuridis. Sepanjang data fisik 

dan yuridis sesuai dengan data yang ada di dalam surat ukur dan buku tanah, maka Sertifikat 

tanah pun terbukti keabsahannya 

Hasil dari penelitian menunjukkan bahwa untuk memperoleh kepastian hukum hak atas tanah 

tumpang tindih karena pemekaran wilayah dapat dilakukan dengan tiga cara, yaitu: Mediasi, 

mengajukan gugatan ke pengadilan, dan upaya hukum. Sedangkan untuk status Sertipikat Hak 

Milik yang dikeluarkan oleh kantor pertanahan yang terkena pemekaran wilayah sebelum 

ditetapkannya Undang-Undang tentang pemekaran wilayah, maka Sertipikat Hak Milik tersebut 

dapat dicabut karena terbit sebelum terjadi ketetapannya peraturan perundang-undangan tentang 

pemekaran wilayah. 

Kata kunci (keyword): hak atas tanah, tumpang tindih, pemekaran wilayah 
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