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RINGKASAN

Pada putusan nomor: 20/Pdt.G/2020/PN Bjb yang mana penggugat melawan
tergugat terkait sengketa hak milik atas tanah. Dalam duduk perkara dikatakan
bahwa penggugat menguasai sebidang tanah yang terletak RT.35 RW.VI
Desa/Kelurahan Banjarbaru Kota Kecamatan Banjarbaru, Kabupaten Banjar
sekarang Jalan Trikora yang diperoleh melalui jual beli pada tanggal 26 April 2000.
Untuk mendapatkan jaminan kepastian hukum, penggugat mengajukan pendaftaran
hak ke kantor pertanahan setempat, namun permohonan tersebut tidak dapat
ditindaklanjuti dikarenakan diatas tanah tersebut telah terbit sertifikat atas nama
tergugat. Tergugat memperoleh tanah tersebut melalui jual beli pada tanggal 10 Juli
2002, yang dihadapkan ke notaris dan dibuatkan akta jual beli, lalu setelah itu
dilakukan proses peralihan hak atas tanah tersebut.

Pada pokok perkara tersebut dinyatakan bahwa tergugat merupakan pemilik sah
atas obyek sengketa tersebut, dikarenakan jual beli yang dilakukan tergugat telah
dilakukan dengan itikad baik, benar, dan sah sesuai menurut prosedur hukum yang
berlaku dibidang pertanahan. Sedangkan jual beli yang dilakukan oleh penggugat
hanya dilakukan oleh para pihak tanpa mengikat pihak ketiga dan hanya beralaskan
bukti kuitansi jual beli.

Tujuan dari penelitian ini adalah untuk mengetahui keabsahan kepemilikan hak
milik atas tanah berdasarkan kuitansi jual beli dan untuk mengetahui peralihan
kepemilikan hak milik atas tanah berdasarkan kuitansi jual beli.

Penelitian ini merupakan penelitian hukum normatif. Penelitian ini dilakukan
dengan studi kepustakaan untuk menjawab permasalahan yang ada dengan
mengumpulkan bahan hukum primer dan bahan hukum sekunder. Analisis
penelitian ini dilakukan dengan pendekatan konseptual, pendekatan kasus
pendekatan perundang-undangan.

Hasil penelitian menunjukan bahwa :

1. Jual beli tanah berdasarkan kuitansi jual beli adalah sah. Terjadinya
kesepakatan para pihak yang lahir dari jual beli dengan kuitansi tersebut
merupakan syarat perjanjian sebagaimana yang telah ditetapkan dalam
KUHPer. Kuitansi yang merupakan surat dibawah tangan apabila tanda
tangannya diakui oleh para pihak memiliki nilai kekuatan pembuktian,
walaupun bertolak belakang dengan peraturan pemerintah nomor 24 tahun
1997 yang mengatur bahwa setiap peralihan hak atas tanah harus dibuktikan
dengan akta yang dibuat oleh PPAT agar dapat didaftarkan di kantor BPN dan
dibuatkan sertifikat sebagai bukti kepemilikan hak atas tanah.
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2. Pendaftaran hak atas tanah berdasarkan kuitansi jual beli tidak dapat
dilakukan, Peralihan hak atas tanah dapat melalui putusan pengadilan, namun
dalam hal ini putusan pengadilan negeri lebih bersifat kasuistis dan tergantung
pada amar putusan pengadilan itu sendiri.
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ABSTRAK

Pada putusan nomor: 20/Pdt.G/2020/PN Bjb yang mana penggugat melawan
tergugat terkait sengketa hak milik atas tanah. Pada pokok perkara tersebut
dinyatakan bahwa tergugat merupakan pemilik sah atas obyek sengketa tersebut,
dikarenakan jual beli yang dilakukan tergugat telak dilakukan dengan itikad baik,
benar, dan sah sesuai menurut prosedur hukum yang berlaku dibidang pertanahan.
Sedangkan jual beli yang dilakukan oleh penggugat hanya dilakukan oleh para
pihak tanpa mengikat pihak ketiga dan hanya beralaskan bukti kuitansi jual beli.
Penelitian ini merupakan penelitian hukum normatif dengan studi kepustakaan
untuk menjawab permasalahan yang ada dengan pendekatan konseptual,
pendekatan perundang-undangan dan pendekatan perundang-undangan. Hasil
penelitian 1) Jual beli tanah berdasarkan kuitansi jual beli adalah sah. 2)
Pendaftaran hak atas tanah berdasarkan kuitansi jual beli tidak dapat dilakukan,
Peralihan hak atas tanah dapat melalui putusan pengadilan, namun dalam hal ini
putusan pengadilan negeri lebih bersifat kasuistis dan tergantung pada amar putusan
pengadilan itu sendiri.

Kata kunci: Hak Milik, Jual Beli, Tanah
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