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Pembuatan akta jual beli oleh PPAT yang terdapat penyimpangan asas terang dan tunai akibat
dari proses fasilitas kredit belum dapat direalisasikan pencairan dananya kepada penjual. Hal
ini dikarena bank masih menunggu kepastian jaminan dari nasabah untuk memberikan
jaminan agunan. Sehingga pembeli dan penjual membuat kesepakaan tersebut dengan
mengambil resiko untuk melanggar asas terang dan tunai dihadapan PPAT. Oleh karena itu,
penelitian hukum ini mengkaji dan menganalisis penyimpangan asas terang dan tunai dalam
pembuatan akta jual beli dihadapan PPAT dan keabsahan dari pembuatan akta jual beli
tersebut. Penelitian ini merupakan penelitian hukum normatif menggunakan pendekatan
perundang - undangan dan konseptual melaluli analisis teks secara sistematis.

1. Bagaimanakah penyimpangan asas terang dan tunai dalam pembuatan akta jual beli
tanah yang berdasarkan perjanjian kredit bank?

2. Bagaimanakah keabsahan dari akta jual beli saat terjadinya penyimpangan asas terang
dan tunai dalam pembuatan akta jual beli tanah tersebut?

Pertama penulis melihat penyimpangan asas terang dan tunai dari aspek proses pendaftaran
pemindahan hak atas tanah ini dapat berjalan walaupun pembayaran tunai belum diterima
oleh penjual. Hal ini terjadi ketika penjual dan pembeli telah melakukan penandatangan akta
jual beli dihadapan PPAT. Dapat dilihat dalam Pasal 6 ayat (2) Peraturan Pemerintah Nomor
24 Tahun 1997 tentang Pendaftaran Tanah, PPAT mempunyai peran yang penting dalam
pendaftaran tanah, yaitu membantu Kepala Kantor Badan Pertanahan Nasional
Kabupaten/Kota untuk melaksanakan kegiatan - kegiatan tertentu dalam pendaftaran tanah.
Kata dibantu dalam kententuan ini tidak berarti bahwa PPAT merupakan bawahan dari
Kantor Badan Pertanahan Nasional yang dapat diperintah olehnya, akan tetapi PPAT
mempunyai kemandirian dalam melaksanakan tugas dan wewenangnya. Konsekwensinya
adalah sejak ditandatanganinya akta jual beli maka pembeli sudah boleh menikmati
sepenuhnya apa yang dibelinya sebagai miliknya sendiri juga sudah boleh menjaminkan hak
atas tanah kepada kreditur guna mendapatkan kredit pemilikikan rumah serta dapat
mengajukan permohonan peralihan hak atas tanah untuk namanya sendiri.

Apabila ditelaah lebih dalam dari pandangan penulis, PPAT dalam memberikan
pelayanannya harus profesional untuk bertanggungjawab kepada diri sendiri dan kepada para
pihak yang menggunakan jasanya. PPAT harus mempunyai integritas moral, intelektual dan
profesional dalam mempertahankan cita - cita luhur profesi sesuai tuntutan kewajiban hati
nuraninya, bukan sekedar karena menjadi rekanan salah satu bank. Ketika PPAT dihadapkan
keinginan para pihaknya untuk membuatkan suatu akta yang tidak dipenuhi syarat - syarat



lain atau dilanggarnya larangan yang ditentukan dalam peraturan perundang - undangan
secara tegas menyatakan untuk melakukan penolakan. Jika hal tersebut dikehendaki oleh
PPAT akan menjadi keadaan memaksa yang konsekwensi segala pembuatan akta menjadi
tidak autentik dan dapat dibatalkan. Sekalipun keahlian PPAT dapat dimanfaatkan sebagai
upaya yang lugas untuk mendapatkan honor namun dalam melaksanakan tugas profesinya
tidak semata - mata didorong oleh pertimbangan honorarium. PPAT harus tetap berpegang
teguh kepada rasa keadilan yang hakiki, tidak terpengaruh oleh nominal honor dan tidak
semata - mata menciptakan alak bukti formal mengejar adanya kepastian hukum, tetapi
mengabaikan rasa keadilan.
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ABSTRAK

Pembuatan surat jual beli oleh PPAT yang terdapat penyimpangan asas terang dan tunai
akibat dari proses fasilitas kredit belum dapat direalisasikan pencairan dananya kepada
penjual. Hal ini dikarena bank masih menunggu kepastian jaminan dari nasabah untuk
memberikan jaminan agunan. Sehingga pembeli dan penjual membuat kesepakaan tersebut
dengan mengambil resiko untuk melanggar asas terang dan tunai dihadapan PPAT. Oleh
karena itu, penelitian hukum ini mengkaji dan menganalisis penyimpangan asas terang dan
tunai dalam pembuatan surat jual beli dihadapan PPAT dan keabsahan dari pembuatan surat
jual beli tersebut. Penelitian ini merupakan penelitian hukum normatif menggunakan
pendekatan perundang - undangan dan konseptual melaluli analisis teks secara sistematis.

Berdasarkan hasil penelitian ini diketahui bahwa penyimpangan terhadap asas terang dan
tunai dalam pembuatan surat jual beli olen PPAT terjadi karena adanya asas yang
disimpangkan dengan menggunakan dasar ketentuan lain sehingga dipaksaakan agar
tercapainya kehendak para pihak. Keabsahan surat jual beli yang dilakukan oleh pembeli dan
penjual dihadapan PPAT dapat dikatakan sah dan mengikat para pihak sepanjang para pihak
tidak mempermasalahkan mengenai tidak terpenuhinya asas terang dan tunai, namun karena
tidak terpenuhinya asas terang dan tunai sebagai ketentuan sahnya surat jual beli peralihan
dan pembebanan hak atas tanas PPAT dapat melakukan penolakan secara tertulis untuk tidak
membuatkan surat dari kehendak para pihak dan memberikan pelayanan hukum bahwa jika
dipaksakan dapat dibatalkan dan menjadi surat dibawah tangan yang tidak dapat dilakukan
pencatatan di Badan Pertanahan Nasional setempat.

Kata Kunci (keyword): Jual Beli, Asas Terang dan Tunai, Keabsahan Akta PPAT
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