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RINGKASAN 

 

 
Muhammad Risky Maulana. Juni 2023. STATUS HAK ATAS BANGUNAN 

DIATAS HAK PAKAI PEMERINTAH KOTA BANJARMASIN (STUDI 

KASUS PASAR BATUAH VETERAN KECAMATAN BANJARMASIN 

TIMUR). Skripsi, Program Sarjana Program Studi Hukum Fakultas Hukum 

Universitas Lambung, halaman 48. Pembimbing Syahrida S.H., M.H. 

Pemerintah Kota Banjarmasin sedang melakukan revitalisasi Pasar Batuah, tetapi 

ada beberapa masalah yang muncul. Surat keputusan mengenai peningkatan 

sarana distribusi perdagangan telah dikeluarkan, namun warga setempat menolak 

implementasi kebijakan ini. Mereka berargumen bahwa pasar tersebut sebenarnya 

adalah hak milik mereka yang didapatkan melalui skema 'tukar guling'. Warga 

Batuah juga menuntut adanya ganti rugi materi atas tanah yang mereka tempati. 

Pasar Batuah saat ini tidak teratur karena pedagang berdagang di teras rumah 

mereka tanpa kategori yang jelas. Pemerintah ingin mengatur kembali  

penempatan pedagang agar pasar berfungsi secara efisien tanpa adanya 

permukiman warga di dalamnya. Revitalisasi Pasar Batuah diharapkan akan 

memberikan dampak positif bagi pedagang dan pemerintah, serta membangun 

pasar yang modern.Dalam hal kepemilikan tanah, terdapat perbedaan antara Hak 

Pakai dan Hak Guna Bangunan. Pemegang Hak Guna Bangunan memiliki hak 

prioritas untuk memohon kembalinya hak tanah setelah masa berlaku Hak Guna 

Bangunan berakhir. Namun, pemegang Hak Guna Bangunan hanya kehilangan 

hak atas tanah, bukan bangunan atau barang yang ada di atasnya. Kewajiban 

pemegang Hak Guna Bangunan termasuk membayar uang pemasukan, 

menggunakan tanah sesuai peruntukannya, memelihara tanah dan bangunan, serta 

menyerahkan kembali tanah setelah haknya berakhir. 

Dalam konteks Pasar Batuah, kebijakan revitalisasi didasarkan pada Peraturan 

Wali Kota Banjarmasin Nomor 109 Tahun 2022 tentang Program Pembangunan 

Strategis Daerah Dinas Perdagangan dan Perindustrian Kota  Banjarmasin. 

Namun, adanya penolakan dari warga telah menyebabkan penundaan 

implementasi kebijakan tersebut. Pemerintah Kota Banjarmasin harus 

menyelesaikan masalah ini dengan pendekatan persuasif, sambil menunggu hasil 

keputusan pengadilan mengenai gugatan yang diajukan oleh warga. 

Warga Pasar Batuah sebenarnya mengetahui bahwa tanah tersebut adalah milik 

Pemerintah Kota Banjarmasin, tetapi tidak ada legalitas kepemilikan yang 

diberikan kepada mereka. Permintaan ganti rugi materi juga menjadi salah satu 

tuntutan warga dalam proses revitalisasi Pasar Batuah. 
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Muhammad Risky Maulana. Juni 2023. STATUS HAK ATAS BANGUNAN 

DIATAS HAK PAKAI PEMERINTAH KOTA BANJARMASIN (STUDI 

KASUS PASAR BATUAH VETERAN KECAMATAN BANJARMASIN 

TIMUR). Skripsi, Program Sarjana Program Studi Hukum Fakultas Hukum 

Universitas Lambung, halaman 48. Pembimbing Syahrida S.H., M.H. 

 

ABSTRAK 

 

Tujuan dari penelitian skripsi ini adalah untuk mengetahui Hak Atas Bangunan Di 

Atas hak Pakai Pemerintah Kota Banjarmasin dan tata pengaturan tata cara 

pemberian hak atas Bangunan. Tanpa ada kejelasan atau kepastian hukum atas 

pemberian hak menjadikan masalah perlindungan hukum bagi pemegang Hak 

Guna Bangunan. Surat Salinan penetapan PTUN Banjarmasin, isinya menolak 

permohonan pelaksanaan Surat Keputusan WaliKota Banjarmasin Nomor 109 

Tahun 2022. Kasus Sengketa tanah memunculkan pertanyaan tentang legalitas 

pembangunan pasar diatas tanah Pemerintah. Yaitu tentang program 

pembangunan strategis daerah Dinas Perdagangan dan Perindustrian Kota 

Banjarmasin Tahun 2022, tanggal 7 Januari 2022, khusus lampiran Nomor 1 

program peningkatan sarana distribusi perdagangan pekerja pembangunan Pasar 

Batuah yang bersumber dari dana APBN dan APBD.Berdasarkan hasil penelitian 

skripsi ini menunjukkan bahwa Bangunannya saja menjadi hak pemegang kios 

tanahnya milik Pemerintah Kota Banjarmasin dan Pemerintah melakukan 

revitalisasi terhadap pasar batuah kelak mengatur lahan menjadi befungsi 

sepenuhnya sebagai pasar untuk transaksi jual beli antara pedagang dan pembeli 

tanpa ada permukiman warga. Kedua tidak ada perlindungan hukum terhadap 

pemegang kios karena tidak memiliki legalitas dan tidak ada ganti rugi. 

 

Kata Kunci : Hak Atas Bangunan, Hak atas Tanah, Legalitas 
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