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Munculnya regulasi tahun 1996 melalui Undang-Undang No. 4 Tahun 1996 tentang
Hak Tanggungan, memungkinkan kreditor untuk menjual aset yang diagunkan
debitor tanpa campur tangan peradilan. Hal tersebut untuk menghindari jalur
“ajudikasi litigasi” (proses hukum di pengadilan) yang prosesnya panjang dan
memakan waktu. Oleh sebab itu, ketika debitor wanprestasi, maka pihak kreditor
tidak perlu menggugat lagi ke pengadilan untuk dapat menguasai haknya, tapi dapat
diajukan ke lembaga parate eksekusi Kantor Pelayanan Kekayaan Negara dan
Lelang (KPKNL) untuk dilelang di depan umum. Dengan adanya aturan mengenai
parate eksekusi maka akan lebih memudahkan kreditur tanpa harus mengikuti
aturan yang tercantum dalam hukum acara perdata, tidak perlu ada sita lebih dahulu,
tidak perlu melibatkan juru sita dan karenanya prosedurnya lebih mudah dan
biayanya lebih murah. Namun, kemudahan yang dimiliki kreditor tersebut
kenyataannya tidak dapat dimanfaatkan karena terjadi kerancuan pengaturan
mengenai parate eksekusi dalam Undang-Undang Hak Tanggungan (UU No. 4
Tahun 1996). Aturan dalam Pasal 6 Undang-Undang Hak Tanggungan
menyebutkan bahwa “hak untuk menjual objek hak tanggungan atas kekuasaan
sendiri” sering tidak berjalan sebagaimana mestinya seperti yang telah tertulis
dalam peraturan perundangan tersebut. Ditambah lagi sejak diundangkannya Surat
Putusan Mahkamah Agung RI No. 3210 K/Pdt/1984, tanggal 30 Januari 1986, jo.
Pasal 224 H.I.R, juga ketentuan dalam Pasal 26 Undang-Undang Nomor 4 Tahun
1996 tentang Hak Tanggungan Atas Tanah Beserta Benda-Benda Yang Berkaitan
Dengan Tanah menyatakan pelaksanaan lelang akibat grosse akte hipotik yang
memakai irah-irah seharusnya dilaksanakan atas perintah ketua pengadilan. Lalu
juga berdasarkan Putusan MK No. 18/PUU-XV11/2019 dijelaskan bahwa ketentuan
kekuatan eksekutorial pada sertifikat jaminan fidusia dalam Pasal 15 ayat (3) UU
Jaminan Fidusia dan penjelasannya yang menjadi dasar parate eksekusi, tidak dapat
dilaksanakan apabila tanpa persetujuan debitur atau tanpa upaya hukum.
Ketentuan-ketentuan tersebut membuat terjadi inkonsistensi pelaksanaan pada
parate eksekusi yang tercantum dalam Pasal 6 UUHT.

Tujuan dari penelitan ini adalah untuk mengetahui pertimbangan majelis hakim
dalam menilai pelaksanaan parate eksekusi perkara Nomor 3072/K/Pdt/2019 dan
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untuk mengetahui apakah putusan hakim dalam perkara perdata Nomor
3072/K/Pdt/2019 yang mengabulkan parate eksekusi tanpa fiat pengadilan sudah
memberikan kepastian hukum bagi para pihak.

Penelitian ini merupakan penelitian hukum normatif yang dilakukan dengan
mengumpulkan dan menganalisa bahan-bahan hukum yang berhubungan dengan
masalah yang akan dibahas serta mengakaji Putusan Nomor: 3072 K/Pdt/2019.

Hasil penelitian menunjukkan bahwa :

1. Pertimbangan majelis hakim dalam menilai pelaksaan parate eksekusi
perkara Nomor 3072/K/Pdt/2019 oleh pemegang hak tanggungan PT
CIMB Niaga Tbk/Terlawan tanpa fiat eksekusi oleh pengadilan dapat
dibenarkan karena dalam perjanjian terdapat klausal penjual objek hak
tanggungan dapat dilakukan dibawah tangan/menjual hak tanggungan
berdasarkan titel eksekutorial dalam Sertifikat Hak Tanggungan (SHT)
melalui pelelangan umum.

2. Putusan hakim dalam perkara perdata Nomor 3072/K/Pdt/2019 yang
mengabulkan parate eksekusi tanpa fiat pengadilan sudah memberikan
kepastian hukum bagi para pihak karena telah sesuai dengan Pasal 6
UUHT vyaitu dilaksanakan menggunakan titel eksekutorial yang terdapat
dalam Sertifikat Hak Tanggungan. Namun, hanya saja kepastian hukum
dan keadilan memang tidak dapat berjalan beriringan. Mungkin saja
disalah satu pihak merasa dirugikan dengan adanya putusan tersebut.

M. Riyadh Fadillah. Mei 2025. TINJAUAN YURIDIS PENILAIAN HAKIM
TERHADAP PELAKSANAAN PARATE EKSEKUSI OBJEK HAK
TANGGUNGAN TANNPA FIAT DARI PENGADILAN (STUDI PUTUSAN
NOMOR 3072/K/PDT/2019. Skripsi. Program Sarjana Program Studi Hukum
Fakultas Hukum, Universitas Lambung Mangkurat, 61 halaman. Pembimbing Dr.
Suprapto, S.H., M.H.



ABSTRAK

Tujuan dari penelitan ini adalah untuk mengetahui pertimbangan majelis hakim
dalam menilai pelaksanaan parate eksekusi perkara Nomor 3072/K/Pdt/2019 dan
untuk mengetahui apakah putusan hakim dalam perkara perdata Nomor
3072/K/Pdt/2019 yang mengabulkan parate eksekusi tanpa fiat pengadilan sudah
memberikan kepastian hukum bagi para pihak.

Menurut hasil penelitian skripsi ini menunjukkan bahwa : Pertama, bahwa
Pertimbangan majelis hakim dalam menilai pelaksaan parate eksekusi perkara
Nomor 3072/K/Pdt/2019 oleh pemegang hak tanggungan PT CIMB Niaga
Tbk/Terlawan tanpa fiat eksekusi oleh pengadilan dapat dibenarkan karena dalam
perjanjian terdapat klausal penjual objek hak tanggungan dapat dilakukan dibawah
tangan/menjual hak tanggungan berdasarkan titel eksekutorial dalam Sertifikat Hak
Tanggungan (SHT) melalui pelelangan umum. Kedua, putusan hakim dalam
perkara perdata Nomor 3072/K/Pdt/2019 yang mengabulkan parate eksekusi tanpa
fiat pengadilan sudah memberikan kepastian hukum bagi para pihak karena telah
sesuai dengan Pasal 6 UUHT yaitu dilaksanakan menggunakan titel eksekutorial
yang terdapat dalam Sertifikat Hak Tanggungan. Namun, hanya saja kepastian
hukum dan keadilan memang tidak dapat berjalan beriringan. Mungkin saja disalah
satu pihak merasa dirugikan dengan adanya putusan tersebut.

Kata Kunci (keywords) : Parate Eksekusi, Objek Hak Tanggungan
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