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ABSTRAK

MODEL HARGA TANAH PADA KORIDOR JALAN PASCA PEKERJAAN
JALAN DI KOTA BANJARMASIN

YENNITA HANA RIDWAN
2320828320023

Prof. Dr. IPHAN FITRIAN RADAM, S.T., M.T.

Jalan merupakan salah satu bentuk infrastruktur transportasi darat yang memiliki fungsi
menghubungkan satu wilayah dengan wilayah lain. Pada sisi lain terjadi fenomena
dimana harga lahan cenderung meningkat pasca adanya pekerjaan jalan. Penelitian ini
bertujuan untuk mengetahui karakteristik jalan, penggunaan lahan, dan struktur kawasan
yang mempengaruhi harga lahan dengan mengambil studi kasus di Kota Banjarmasin.
Sampel jalan yang menjadi kawasan studi berada di delapan ruas jalan yang dibangun
kurang dari sepuluh tahun dan memiliki Klasifikasi jalan yang berbeda untuk
mendapatkan variasi data. Total panjang ruas jalan yang menjadi sampel penelitian
adalah sekitar 17km yang dibagi menjadi 169 segmen. Pendekatan yang digunakan dalam
penelitian ini adalah Hedonic Price Model (HPM) dengan teknik regresi.

Terdapat sepuluh variabel independen yang terindikasi memiliki keterkaitan dengan
harga lahan namun hanya empat variabel yang masuk dalam rumusan model karena
dinilai paling optimal yaitu lebar jalan, kepadatan wilayah, indeks entropi wilayah, dan
penggunaan lahan. Tiga variabel memiliki hubungan searah dengan harga lahan
sedangkan variabel indeks entropi memiliki hubungan negatif yang berarti semakin
rendah nilai indeks entropi maka semakin tinggi harga lahan dan begitu sebaliknya
dengan model rumus matematis Y = 857.055,63 + 116.150,19*X1 + 2.792.696,95*X6 —
2.888.856,68*X7 + 285.426,78*X8.

Kata Kunci : Harga Lahan, Hedonic Price Model, Indeks Entropi, Jalan, Kepadatan,
Lebar Jalan, Penggunaan Lahan
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ABSTRACT

LAND PRICE MODELING ALONG ROAD CORRIDORS FOLLOWING
ROAD INFRASTRUCTURE DEVELOPMENT IN BANJARMASIN CITY

YENNITA HANA RIDWAN
2320828320023

Prof. Dr. IPHAN FITRIAN RADAM, S.T., M.T.

Roads are a vital component of land transportation infrastructure, providing connectivity
between regions. Road infrastructure development is often followed by an increase in
surrounding land prices. This study aims to identify the road characteristics, land-use
characteristics, and regional structural factors that influence land prices, using
Banjarmasin City as the case study.

The study samples consisted of eight road sections that had been developed within the
last ten years and represented different road classifications to ensure sufficient data
variation. The total length of the sampled roads was approximately 17 km, which was
divided into 169 segments. The study employed the Hedonic Price Model (HPM) using
multiple linear regression analysis.

Ten independent variables were initially identified as potentially influencing land prices.
However, only four variables were included in the final model because they produced the
optimal regression model: road width, building density, land-use entropy index, and land
use. Three of these variables showed a positive relationship with land prices, whereas the
land-use entropy index exhibited a negative relationship, indicating that lower entropy
index values are associated with higher land prices, and vice versa. The resulting
regression equation is: Y = 857,055.63 + 116,150.19X: + 2,792,696.95Xs -
2,888,856.68X7 + 285,426.78Xs.

Keywords: Entropy Index, Hedonic Price Model, Road, Density, Road Width, Land Price,
Land Use.
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