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ABSTRAK 

Rima Amalia Syafitri, NIM 2110416320036, Pemetaan Kesesuaian Harga 

Jual Beli Tanah dan Bangunan dengan Peta Zona Nilai Tanah Tahun 2024 di Kota 

Banjarmasin, dibimbing oleh Dr. Rosalina Kumalawati, S.Si., M.Si. 

Kota Banjarmasin, yang menjadi pusat perekonomian dan pemerintahan 

Kalimantan Selatan, menghadapi kenaikan harga properti yang signifikan karena 

keterbatasan lahan dan urbanisasi. Tujuan dari penelitian ini adalah untuk 

memetakan seberapa sesuai harga jual beli tanah dan bangunan di Kota 

Banjarmasin dengan Peta Zona Nilai Tanah (ZNT) pada tahun 2024 guna menutup 

kesenjangan tersebut. Pemetaan kesesuaian harga dilakukan dengan 

membandingkan nilai tanah per m2 yang diambil dari transaksi jual beli tanah dan 

bangunan dengan nilai yang tercatat dalam Peta ZNT. Pemetaan kesesuaian harga 

dilakukan dengan menggunakan Sistem Informasi Geografis (SIG) dan metode 

analisis spasial untuk membandingkan harga pasar yang tercatat dalam transaksi 

jual beli tanah dan bangunan dengan nilai yang tercatat dalam Peta ZNT. 

Hasil penelitian menunjukkan bahwa keselarasan harga jual dengan Peta ZNT 

bervariasi di berbagai kecamatan, dengan perbedaan signifikan yang terutama 

terlihat di daerah perkotaan yang berkembang pesat seperti Banjarmasin Timur. 

Studi ini bertujuan untuk membantu dalam perumusan kebijakan pajak dan 

pengelolaan properti yang lebih adil dan transparan. Peta yang dibuat dapat 

membantu pemerintah daerah, kantor pertanahan, dan masyarakat dalam membuat 

pilihan yang lebih baik tentang jual beli tanah dan properti. 

 

 

Kata Kunci: Harga Jual Beli, Peta Zona Nilai Tanah, Sistem Informasi Geografis, 

Kesesuaian Nilai, Banjarmasin.  
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ABSTRACT 

Rima Amalia Syafitri, NIM 2110416320036, Mapping the Suitability of Land 

and Building Sale Prices with the 2024 Land Value Zone Map in Banjarmasin City, 

supervised by Dr. Rosalina Kumalawati, S.Si., M.Si. 

Banjarmasin City, the economic and governmental center of South 

Kalimantan, is facing significant property price increases due to limited land and 

urbanization. The objective of this study is to map the alignment of land and 

building prices in Banjarmasin City with the Land Value Zone Map (ZNT) in 2024 

to address this imbalance. Price alignment mapping is conducted by comparing 

land values per m2 derived from land and building sales transactions with the 

values recorded in the ZNT Map. Price alignment mapping is conducted using 

Geographic Information Systems (GIS) and spatial analysis methods to compare 

recorded market prices in land and building sales transactions with the values 

recorded in the ZNT Map. 

The results show that the alignment of selling prices with the ZNT Map varies 

across sub-districts, with significant differences particularly evident in rapidly 

developing urban areas such as East Banjarmasin. This study aims to assist in the 

development of fairer and more transparent property tax and management policies. 

The resulting map can assist local governments, land offices, and the public in 

making better decisions regarding land and property sales.. 

 

 

Keywords: Sale Price, Land Value Zone Map, Geographic Information System, 

Price Suitability, Banjarmasin.  
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