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RINGKASAN 

NAILA SALSABIL, April 2026. PERTIMBANGAN HAKIM DALAM 

MEMUTUSKAN PUTUSAN TERHADAP JUAL BELI RUMAH (STUDI 

PUTUSAN NOMOR 76/PDT.G/2018/PN BJM). Skripsi Program Sarjana Studi 

Hukum Fakultas Hukum Universitas Lambung Mangkurat, 74 Halaman. 

Pembimbing : Dr. Mulyani Zulaeha, S.H., M.H. dan Indah Ramadhany, S.H., M.H. 

Sengketa perdata dalam transaksi jual beli rumah seringkali timbul akibat 

ketidaksesuaian antara perjanjian yang disepakati dengan pelaksanaannya di 

lapangan, yang pada akhirnya mendorong para pihak menempuh jalur litigasi 

melalui gugatan pembatalan. Penelitian ini mengkaji secara mendalam mengenai 

unsur-unsur menolak eksepsi dan mengabulkan Sebagian tuntutan, serta dasar 

pertimbangan hakim dalam menjatuhkan putusan terhadap gugatan pembatalan jual 

beli. 

Permasalahan dalam penelitian ini berfokus pada dua hal utama, yaitu: pertama, 

unsur-unsur yang menyebabkan suatu gugatan dinyatakan ditolak dan unsur 

mengabulkan gugatan. Kedua, bagaimana hakim mempertimbangkan dua aspek 

tersebut dalam menjatuhkan putusan. Penelitian ini menggunakan metode hukum 

normatif dengan pendekatan kasus dan perundang-undangan, bersifat deskriptif-

analitis, serta didukung oleh analisis terhadap bahan hukum primer, sekunder, dan 

tersier. 

Dalam hukum acara perdata, gugatan tidak dapat diterima (niet ontvankelijke 

verklaard) merupakan putusan yang dijatuhkan apabila gugatan mengandung cacat 

formil, sehingga tidak memenuhi syarat untuk diperiksa lebih lanjut. Dalam kondisi 

ini, hakim tidak memasuki pokok perkara karena permasalahan terletak pada aspek 

prosedural, seperti gugatan yang kabur (obscuur libel), kesalahan pihak (error in 

persona), atau tidak terpenuhinya syarat legal standing. Akibat hukumnya, gugatan 

tidak dinilai benar atau salah secara substansi, dan penggugat masih dimungkinkan 

untuk mengajukan gugatan kembali setelah memperbaiki kekurangan tersebut. 

Sebaliknya, gugatan ditolak merupakan putusan yang dijatuhkan setelah hakim 

memeriksa pokok perkara secara menyeluruh, namun dalil-dalil yang diajukan 

penggugat tidak terbukti atau tidak memiliki dasar hukum yang cukup. Dalam hal 

ini, hakim telah menilai aspek materiil melalui pembuktian di persidangan. Akibat 

hukumnya, gugatan dinyatakan tidak beralasan dan tidak dapat diajukan kembali 

dengan objek dan dasar yang sama, kecuali melalui upaya hukum lanjutan seperti 

banding atau kasasi. 

Dalam perkara yang dikaji, meskipun tergugat mengajukan eksepsi bahwa gugatan 

penggugat mengandung cacat formil berupa ketidaksesuaian antara posita dan 

petitum (obscuur libel), hakim tidak sependapat dan menolak eksepsi tersebut. 

Dengan demikian, gugatan tidak dinyatakan tidak dapat diterima, melainkan tetap 

dilanjutkan ke pemeriksaan pokok perkara. Hal ini menunjukkan bahwa hakim 
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menilai gugatan masih memenuhi batas minimum kejelasan untuk diperiksa secara 

materiil. 

Pada tahap pembuktian, hakim menemukan adanya fakta bahwa tergugat tidak 

memenuhi kewajiban pembayaran sebagaimana diperjanjikan, sehingga terbukti 

terjadi wanprestasi. Namun demikian, hakim juga mempertimbangkan bahwa objek 

jual beli berupa rumah masih merupakan harta bersama (gono-gini) yang belum 

dibagi secara hukum, sehingga perjanjian jual beli tersebut dinyatakan batal demi 

hukum. Meskipun demikian, karena tergugat mengakui adanya utang sebesar 

Rp428.000.000, hakim tetap mewajibkan tergugat untuk mengembalikan jumlah 

tersebut kepada penggugat berdasarkan prinsip restitutio in integrum, yaitu 

mengembalikan keadaan para pihak seperti semula. 

Putusan ini mencerminkan penerapan asas keadilan substantif, asas favor litigantis 

atau memberikan perlindungan secara terbatas kepada pihak yang berperkara agar 

haknya tetap dapat diperiksa oleh pengadilan dan tidak gugur hanya karena adanya 

kekurangan formil yang bersifat tidak mendasar dan asas ex aequo et bono, asas ini 

mengandung makna bahwa hakim dalam menjatuhkan putusan mempertimbangkan 

nilai keadilan dan kepatutan, sehingga tidak semata-mata terikat secara kaku pada 

ketentuan hukum tertulis, di mana hakim tidak semata-mata terpaku pada aspek 

formal, tetapi juga menggali nilai keadilan yang hidup dalam masyarakat. Hakim 

dalam hal ini menjalankan perannya tidak hanya sebagai corong undang-undang, 

tetapi sebagai penegak keadilan yang mempertimbangkan keseimbangan antara 

kepastian hukum dan keadilan. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

xii 
 

ABSTRAK 

NAILA SALSABIL, April 2026. PERTIMBANGAN HAKIM DALAM 

MEMUTUSKAN PUTUSAN TERHADAP JUAL BELI RUMAH (STUDI 

PUTUSAN NOMOR 76/PDT.G/2018/PN BJM). Skripsi, Program Sarjana 

Program Studi Hukum Fakultas Hukum Universitas Lambung Mangkurat, 74 

Halaman. Pembimbing: Dr, Mulyani Zulaeha, S.H., M.H. dan Indah Ramdhany, 

S.H., M.H. 

 

Penelitian ini membahas pertimbangan hakim dalam memutuskan sengketa perdata 

terkait jual beli rumah berdasarkan Putusan Pengadilan Negeri Banjarmasin Nomor 

76/Pdt.G/2018/PN BJM. Permasalahan yang dikaji mencakup unsur-unsur menolak 

eksepsi dan mengabulkan Sebagian tuntutan, serta dasar pertimbangan hakim 

dalam menjatuhkan putusan terhadap gugatan pembatalan jual beli. 

 

Penelitian ini menggunakan metode hukum normatif dengan pendekatan kasus dan 

perundang-undangan, bersifat deskriptif-analitis. Hasil penelitian menunjukkan 

bahwa meskipun gugatan penggugat mengandung kelemahan formil berupa 

obscuur libel, hakim menilai masih terdapat substansi sengketa yang layak 

diperiksa, yakni terkait utang pembelian rumah yang belum dilunasi. Hakim 

memutuskan perjanjian jual beli batal demi hukum karena objek jual beli 

merupakan harta bersama yang belum dibagi secara sah, namun tetap 

memerintahkan tergugat mengembalikan uang senilai Rp428.000.000 sebagai 

bentuk restitusi. Putusan ini mencerminkan penerapan prinsip favor litigantis, 

restitutio in integrum, dan ex aequo et bono, yang menekankan keseimbangan 

antara legalitas formil dan keadilan substantif dalam praktik peradilan perdata. 

 

Kata Kunci: Pertimbangan Hakim, Putusan Pengadilan, Sengketa Jual Beli 

Rumah, Pembatalan Perjanjian, Studi Putusan 
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