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Bank sebagai lembaga keuangan mempunyai jasa dalam menghimpun dana dari masyarakat 

dan kemudian menyalurkan dana tersebut kepada masyarakat melalui dalam bentuk pinjaman 

kredit. Fungsi perbankan dalam memberikan pinjaman kredit kepada masyarakat ini, 

mempunyai kaitan dengan tujuan Negara yaitu melaksanakan pembangunan nasional di segala 

bidang sehingga dapat mewujudkan masyarakat Indonesia yang adil dan makmur. Terjadinya 

hubungan antara debitur dengan kreditur yang berawal dari sebuah kesepakatan baik itu secara 

lisan ataupun dituangkan secara tertulis. Perjanjian sendiri dalam hukum perdata Indonesia 

diatur dalam Buku III Kitab Undang-Undang Hukum Perdata (KUHPerdata). Dalam Pasal 1338 

ayat (1) KUHPerdata menyatakan bahwa setiap persetujuan yang dibuat oleh setiap mereka 

yang membuatnya maka berlaku sebagai Undang-Udang bagi mereka yang membuatnya. 

Dalam jaminan fidusia mengenal benda yang dijaminkan dapat berupa inventory yang mana 

seperti disebutkan dalam penjelasan Pasal 6 huruf c UUJF, bahwa benda dalam persediaan yang 

dapat selalu berubah-ubah dan/atau tidak tetap, seperti stok bahan baku, barang jadi, atau 

portofolio perusahaan efek, maka dalam akta jaminan fidusia dimuat uraian mengenai jenis, 

merek serta kualitas dari benda tersebut. Jaminan yang berfungsi sebagai bentuk sarana untuk 

menjamin pelunasan kredit oleh debitur apabila terjadinya wanprestasi oleh debitur tentu 

barang yang dijaminkan tidak hanya sampai pada saat barang hak barang tersebut berada dalam 

penguasaan kreditur namun juga harus dapat menjamin ketika dilakukan eksekusi terhadap stok 

barang atau inventory yang mempunyai nilai yang sama dengan pinjaman atau kredit yang 

diterima oleh debitur.  Dalam jika terjadi wanprestasi atau ingkar janji yang dilakukan oleh 

debitur atau pemberi fidusia maka eksekusi terhadap barang jaminan fidusia harus dilakukan 

dengan cermat mengingat barang berupa stok barang dapat berubah-ubah sehingga tentunya 

akan mempengaruhi pelaksanaan eksekusi. Sehingga diperlukan tindakan preventif ataupun 

solusi ketika objek jaminan fidusia berupa stok barang mengalami penurunan harga dan/atau 

kedaluwarsa. 

Untuk meneliti permasalahan tersebut, maka jenis penelitian yang digunakan adalah penelitian 

Normatif yaitu penelitian terhadap aturan hukum dengan cara meneliti bahan pustaka atau 

bahan hukum sekunder yang membahas tentang perlindungan hukum terhadap konsumen jika 

terjadi wanprestasi dalam perjanjian pengikatan jual-beli atas satuan rumah susun komersial. 

Pendekatan penelitian dengan menggunakan pendekatan perundang-undangan dan pendekatan 

konseptual. Bahan hukum yang digunakan terdiri dari bahan hukum primer yaitu berupa 

peraturan perundang-undangan, bahan hukum sekunder berupa buku-buku, literatur dan bahan 

hukum tersier berupa kamus hukum, dan bahan Literasi dari media Internet. Bahan-bahan 

 
1 NIM : 2220216310019 
2 Pembimbing 



vii 
 

hukum tersebut dikumpulkan melalui studi pustaka kemudian diolah selanjutnya bahan-bahan 

hukum tersebut dianalisis secara kualitatif. 

Berdasarkan hasil penelitian dapat di kemukakan kesimpulan sebagai berikut : 

1. Stok barang yang menjadi jaminan fidusia dapat berubah-ubah dan berpindah tangan 

dalam pelaksanaan eksekusi terhadap objek jaminan fidusia berupa stok barang atau 

inventory yang mengalami penurunan harga dan/atau kedaluwarsa jika tetap 

dilaksanakan maka eksekusi tersebut dapat dianggap tidak sah dikarenakan antara nilai 

hutang dengan nilai objek jaminan mengalami perbedaan. Eksekusi dapat dianggap sah 

jika dalam pelaksanaan eksekusi debitur atau pemberi fidusia akan mengganti atas 

kekurangan dari nilai objek jaminan yang akan dieksekusi. Hal ini sesuai dengan Pasal 

34 ayat (2) yang mana jika dalam hal eksekusi tidak mencukupi untuk melunasi hutang 

maka debitur tetap bertanggung jawab utang yang belum terbayarkannnya sehingga 

harus mencarikan sisa kekurangan tersebut agar dapat terlunasinya hutangnya kepada 

kreditur, guna menyelesaikan kewajibannya untuk melaksanakan putusan yang telah 

berkekuatan hukum tetap 

2. Dalam  tindakan yang dapat dilakukan oleh debitur atau pemberi fidusia ketika dalam 

hal pada saat eksekusi nilai objek menurun sedangkan ia tidak lagi memiliki harta benda 

untuk dapat mengganti kekurangan nilai eksekusi maka jaminan perorangan dapat 

diketahui bahwa jaminan perorangan dapat menjadi solusi bagi pencegahan terjadinya 

kerugian yang ditimbulkan akibat benda persediaan atau stok barang yang kadaluwarsa 

dan/atau turun harga pada saat eksekusi jaminan dilakukan oleh kreditur karena ada 

pihak ketiga yang akan menggantikan debitur untuk menjalankan kewajibannya 

membayar utang kepada pihak kreditur. Munculnya perikatan baru antara debitur utama 

dengan penanggung dimana debitur utama wajib mengganti pembayaran penanggung 

atas utang debitur utama terhadap kreditur. 
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ABSTRAK 

 

 

Kata Kunci : Eksekusi, Jaminan Fidusia, Stok Barang 
 

Tujuan dari penelitian tesis ini adalah untuk menganalisis risiko pada saat eksekusi apabila agunan telah 

kadaluarsa dan/atau jatuh harganya pada saat eksekusi, serta menganalisis tindakan yang dapat dilakukan 

kreditor apabila agunan telah kadaluarsa dan jatuh harganya pada saat eksekusi. Penelitian yang digunakan 

adalah penelitian normatif, yaitu penelitian terhadap peraturan perundang-undangan dengan mempelajari bahan 

pustaka atau bahan hukum sekunder yang membahas tentang perlindungan hukum terhadap konsumen apabila 

terjadi wanprestasi dalam perjanjian jual beli satuan rumah susun komersial. Pendekatan penelitian 

menggunakan pendekatan undang-undang dan pendekatan konseptual. Bahan hukum yang digunakan terdiri dari 

bahan hukum primer, bahan hukum sekunder berupa buku, literatur, dan bahan hukum tersier berupa bahan 

hukum berupa kamus hukum, dan bahan pendidikan berupa media internet. Bahan hukum tersebut dikumpulkan 

melalui penelitian kepustakaan kemudian diolah dan dianalisis secara kualitatif. Berdasarkan hasil penelitian 

tesis menunjukkan bahwa: Pertama, eksekusi objek jaminan fidusia berupa stok barang atau persediaan yang 

telah mengalami penurunan harga, telah mengalami penurunan harga dan/atau kadaluarsa, apabila masih ada. 

dilaksanakan maka eksekusinya dapat dianggap tidak sah karena nilai utang dan nilai benda jaminan mempunyai 

perbedaan. Eksekusi dapat dianggap tidak memenuhi bila eksekusi debitur atau wali amanat dapat 

mengkompensasi kekurangan nilai agunan yang akan dieksekusi. Hal ini sesuai dengan pasal 34 ayat (1) yang 

menyatakan bahwa apabila eksekusi tidak cukup untuk membayar utangnya, maka debitur tetap bertanggung 

jawab atas utang yang belum dibayar. Kedua, jaminan individual dapat menjadi solusi untuk mencegah kerugian 

yang diakibatkan oleh habisnya dan/atau turunnya harga persediaan atau barang pada saat penjaminan 

dilaksanakan oleh kreditur, karena ada pihak ketiga yang akan menggantikan debitur. untuk memenuhi 

kewajibannya membayar utang kepada kreditur yang mana dituangkan saat pra kontrak  
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