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RINGKASAN 

Mutiara Azahra Aryanti. Januari 2026. PENGGUNAAN TEKNOLOGI 

BLOCKCHAIN UNTUK MENCEGAH ADANYA SERTIFIKAT TANAH 

GANDA. Skripsi, Program Sarjana Program Studi Hukum Fakultas Hukum 

Universitas Lambung Mangkurat. Pembimbing: Dr. Hj. Yulia Qamariyanti, S.H., 

M.Hum. 

Tanah sebagai aset krusial di Indonesia sering memicu sengketa pertanahan akibat 

sertifikat tanah ganda, yang merusak kepastian hukum dan kesejahteraan 

masyarakat. Meskipun Undang-Undang Nomor 5 Tahun 1960 tentang Pokok-

Pokok Agraria dan regulasi turunannya seperti Peraturan Pemerintah Nomor 24 

Tahun 1997 tentang Pendaftaran Tanah telah ada, masalah duplikasi sertifikat masih 

marak karena sistem terpusat yang rentan manipulasi. Teknologi blockchain, 

dengan karakter desentralisasi, transparansi, dan imutabilitas, berpotensi mencegah 

hal ini. Namun, penerapannya di Indonesia belum eksplisit diatur, meski didukung 

Undang-Undang Nomor 27 Tahun 2022 tentang Perlindungan Data Pribadi dan 

Undang-Undang Nomor 1 Tahun 2024 tentang Informasi dan Transaksi Elektronik. 

Komparasi dengan Negara Georgia, yang sukses mengintegrasikan blockchain 

sejak 2016 untuk Pendaftaran tanah, menunjukkan potensi adaptasi di Indonesia 

guna meningkatkan efisiensi dan keamanan data pertanahan. 

Penelitian ini merupakan penelitian hukum normatif dengan sifat preskriptif dan 

bersifat teknis atau terapan. Pendekatan penelitian yang digunakan adalah 

Pendekatan Peraturan Perundang-undangan (Statute Approach), Pendekatan 

Konseptual (Conceptual Approach), dan Pendekatan Komparatif (Comparative 

Approach). Analisis dilakukan dengan menelaah bahan hukum primer, sekunder, 

dan tersier untuk menjawab isu hukum mengenai regulasi blockchain dan 

pencegahan sertifikat tanah ganda. 

Penelitian ini dilakukan dengan tujuan: Pertama, untuk mengetahui dan 

menganalisis pengaturan hukum penerapan teknologi blockchain berdasarkan 

perundang-undangan Indonesia guna mewujudkan asas kepastian hukum dalam 

pengelolaan data pertanahan untuk mencegah sertifikat tanah ganda. Kedua, untuk 

menganalisis komparatif kerangka hukum teknologi blockchain dalam sistem 

pertanahan antara Negara Georgia dan Negara Indonesia dalam mencegah sertifikat 

tanah ganda. 

Hasil penelitian menunjukkan bahwa: 

1. Pengaturan hukum di Indonesia, termasuk Undang-Undang Nomor 5 Tahun 

1960 tentang Pokok-Pokok Agraria, Undang-Undang Nomor 11 Tahun 

2008 tentang Informasi dan Transaksi Elektronik, Undang-Undang Nomor 

1 Tahun 2024 tentang Informasi dan Transaksi Elektronik, Undang-Undang 

Nomor 27 Tahun 2022 tentang Perlindungan Data Pribadi, dan Peraturan 

Kementerian Agraria dan Tata Ruang/ Kepala Badan Pertanahan Nasional 

Nomor 1 Tahun 2021 tentang Sertifikat Elektronik serta Peraturan 

Kementerian Agraria dan Tata Ruang/ Kepala Badan Pertanahan Nasional 
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Nomor 3 Tahun 2023 tentang Dokumen Elektronik, mendukung digitalisasi 

pertanahan tetapi belum secara eksplisit mengintegrasikan blockchain. 

Penerapan blockchain dapat mewujudkan asas kepastian hukum melalui 

desentralisasi data, verifikasi secara real-time, dan pencegahan manipulasi, 

meski memerlukan penyesuaian regulasi untuk mengatasi kerentanan 

sistem terpusat seperti kebocoran data. 

2. Analisis komparatif menunjukkan bahwa Negara Georgia lebih maju dalam 

penerapan teknologi blockchain sejak tahun 2016 melalui National Agency 

of Public Registry (NAPR). Georgia menerapkan model sistem hibrid, di 

mana data pendaftaran tanah terlebih dahulu dikelola dalam sistem terpusat 

berbasis cloud untuk keperluan administrasi, verifikasi, dan pengolahan 

data fisik serta yuridis, kemudian hash atau rekam jejak digitalnya dicatat 

dan diamankan ke dalam blockchain privat. Skema ini terbukti mampu 

mengurangi waktu pendaftaran tanah menjadi 1–4 hari, meningkatkan 

transparansi melalui private distributed ledger, serta mencegah duplikasi 

hak dan manipulasi data melalui penggunaan smart contracts yang 

mengunci perubahan data secara otomatis dan terverifikasi. Dalam konteks 

Indonesia yang masih menganut sistem publikasi negatif, model hibrid 

tersebut dapat diadopsi dengan menempatkan cloud computing sebagai 

lapisan awal pada tahapan pengukuran, pengumpulan data fisik dan yuridis, 

pendaftaran hak, serta peralihan hak, sementara blockchain digunakan 

sebagai lapisan pengaman akhir (security and validation layer) untuk 

mencatat jejak perubahan data secara permanen dan tidak dapat diubah. 

Penerapan sistem hibrid cloud–blockchain ini berpotensi mengurangi 

sengketa pertanahan, mencegah terbitnya sertifikat tanah ganda, serta 

meningkatkan traceability dan akuntabilitas data pertanahan, tanpa harus 

menghilangkan peran negara sebagai otoritas utama dalam pendaftaran 

tanah.  
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ABSTRAK 

Mutiara Azahra Aryanti. Januari 2026. PENGGUNAAN TEKNOLOGI 

BLOCKCHAIN UNTUK MENCEGAH ADANYA SERTIFIKAT TANAH 

GANDA. Skripsi, Program Sarjana Program Studi Hukum Fakultas Hukum 

Universitas Lambung Mangkurat. Pembimbing: Dr. Hj. Yulia Qamariyanti, S.H., 

M.Hum. 

Sengketa pertanahan di Indonesia masih kerap terjadi, salah satunya disebabkan 

oleh terbitnya sertifikat tanah ganda yang berakar pada sistem administrasi 

pertanahan terpusat yang rentan terhadap kesalahan pencatatan dan manipulasi 

data, meskipun telah diatur dalam Undang-Undang Nomor 5 Tahun 1960 tentang 

Peraturan Dasar Pokok-Pokok Agraria beserta peraturan pelaksanaannya. 

Perkembangan teknologi informasi menghadirkan blockchain sebagai solusi 

berbasis desentralisasi yang berpotensi memperkuat kepastian hukum melalui 

sistem pencatatan data yang transparan, aman, dan tidak mudah diubah. Dukungan 

normatif terhadap pemanfaatan teknologi digital tercermin dalam Undang-Undang 

Nomor 11 Tahun 2008 tentang Informasi dan Transaksi Elektronik serta Undang-

Undang Nomor 27 Tahun 2022 tentang Perlindungan Data Pribadi, namun 

penerapan teknologi blockchain dalam sistem pertanahan nasional belum diatur dan 

diimplementasikan secara optimal. Penelitian ini bertujuan untuk mengkaji 

pengaturan hukum penerapan teknologi blockchain dalam sistem pertanahan di 

Indonesia serta menganalisis secara komparatif penerapannya dengan Negara 

Georgia. Metode penelitian yang digunakan adalah penelitian hukum normatif 

dengan sifat preskriptif dan teknis-terapan, melalui pendekatan peraturan 

perundang-undangan, konseptual, dan komparatif. Hasil penelitian menunjukkan 

bahwa regulasi di Indonesia pada prinsipnya telah mendukung digitalisasi 

pendaftaran tanah melalui kebijakan Kementerian Agraria dan Tata Ruang/Badan 

Pertanahan Nasional, namun masih memerlukan integrasi teknologi blockchain, 

khususnya melalui model sistem hibrid yang mengombinasikan pengelolaan data 

berbasis cloud dengan pencatatan dan pengamanan data pada blockchain untuk 

mencegah duplikasi sertifikat tanah. Sementara itu, Negara Georgia sejak tahun 

2016 telah berhasil mengimplementasikan blockchain dalam sistem pendaftaran 

tanah, yang terbukti meningkatkan efisiensi waktu pelayanan, transparansi, dan 

keamanan data pertanahan. Oleh karena itu, Indonesia berpeluang mengadaptasi 

model tersebut guna meningkatkan kepastian hukum, efisiensi administrasi 

pertanahan, serta perlindungan hak atas tanah masyarakat. 

Kata kunci (keyword): Teknologi Blockchain, Sertifikat Tanah Ganda, Kepastian 

Hukum, Sistem Pertanahan, Georgia 
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Undang-Undang Republik Indonesia Nomor 1 Tahun 2024 tentang Informasi dan 

Transaksi Elektronik (Lembaran Negara Republik Indonesia Tahun 2024 

Nomor 1, Tambahan Lembaran Negara Republik Indonesia Nomor 6905). 



 
 

xx 
 

Peraturan Pemerintah 

Peraturan Pemerintah Republik Indonesia Nomor 24 Tahun 1997 tentang 

Pendaftaran Tanah (Lembaran Negara Republik Indonesia Tahun 1997 

Nomor 59, Tambahan Lembaran Negara Republik Indonesia Nomor 3696). 

Peraturan Pemerintah Republik Indonesia Nomor 18 Tahun 2021 tentang Hak 

Pengelolaan, Hak atas tanah, Satuan Rumah Susun, dan pendaftaran Tanah 

(Lembaran Negara Republik Indonesia Tahun 2021 Nomor 28, Tambahan 

Lembaran Negara Republik Indonesia Nomor 6630). 

Peraturan Pemerintah Republik Indonesia Nomor 28 Tahun 2025 tentang 

Penyelenggaraan Perizinan Berusaha Berbasis Risiko (Lembaran Negara 

Republik Indonesia Tahun 2025 Nomor 98, Tambahan Lembaran Negara 

Republik Indonesia Nomor 7115). 

Peraturan Kementerian 

Peraturan Kementerian Agraria dan Tata Ruang/Badan Pertanahan Nasional Nomor 

1 Tahun 2021 tentang Sertipikat Elektronik (Berita Negara Republik 

Indonesia Tahun 2021 Nomor 49). 

Peraturan Kementerian Agraria dan Tata Ruang/ Kepala Badan Pertanahan 

Nasional Republik Indonesia Nomor 18 Tahun 2021 tentang Tata Cara 

Penetapan Hak Pengelolaan dan Hak Atas Tanah (Berita Negara Republik 

Indonesia Tahun 2021 Nomor 1202). 



 
 

xxi 
 

Peraturan Kementerian Agraria dan Tata Ruang/ Kepala Badan Pertanahan 

Nasional Republik Indonesia Nomor 3 Tahun 2023 tentang Penerbitan 

Dokumen Elektronik dalam Kegiatan Pendaftaran Tanah Elektronik (Berita 

Negara Republik Indonesia Tahun 2023 Nomor 461).


