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MOTTO

“Kiranya diberikan-Nya kepadamu apa yang kaukehendaki dan dijadikan-Nya berhasil apa
yang kaurancangkan”

(Mazmur 20:5)
“Karena masa depan sungguh ada, dan harapan tidak akan hilang”
(Amsal 23:18)

“From the moment that I wake up, Until I lay my head, Oh I will sing of the goodness of
God”

(Goodness of God)
“Manfestasi hal yang baik seolah besok kamu menerimanya”

“Jangan mengira dalamnya lautan jika kamu belum menyelaminya”
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RINGKASAN

Novensa Aglivia Harianja, Desember 2025, PEMBATALAN PERJANJIAN JUAL BELI
RUMAH YANG DIBELI SECARA ANGSURAN, Skripsi, Program Sarjana Studi Ilmu
Hukum Fakultas Hukum Universitas Lambung Mangkurat, 46 Halaman, Pembimbing: Rahmat
Budiman, S.H., LL.M.

Pembatalan Perjanjian Jual Beli Rumah Yang Dibeli Secara Angsuran merupakan realita yang
sering terjadi dalam transaksi bidang properti. Permasalahan ini muncul karena adanya
kelalaian dari salah satu pihak yag tidak melaksanakan kewajibannya. Dalam penelitian ini
kelalaian ada dipihak developer karena tidak membangun rumah sebagaimana diperjanjikan.
Kondisi tersebut menimbulkan kerugian bagi konsumen dan menimbulkan persoalan hukum
terkait perlindungan hak-hak konsumen. Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis tentang
pembatalan secara sepihak serta bentuk tanggung jawab perdata yang dapat dimintakan oleh
konsumen, khususnya melalui pembatalan perjanjian disertai ganti rugi.

Hasil Penelitian Menunjukkan bahwa:

1. Pembatalan Perjanjian Secara Sepihak memberikan kesimpulan bahwa tidak
dibangunnya rumah oleh developer merupakan bentuk wanprestasi, karena kewajiban
utama developer dalam perjanjian tidak dilaksanakan. Wanprestasi tersebut
menyebabkan tujuan perjanjian jual beli rumah tidak tercapai, sehingga merugikan
konsumen. Kerugian yang dialami konsumen tidak hanya berupa kerugian materiil
seperti pembayaran uang muka dan cicilan rumah, tetapi juga kerugian lain seperti
biaya tempat tinggal sementara, beban bunga kredit, serta ketidakpastian hukum atas
hak kepemilikan rumah yang dijanjikan. Dari sisi lain, adapun kelalaian pihak
konsumen karena tidak melibatkan pihak bank dalam transaksi pembayaran dan tidak
memberikan jaminan kepastian hukum dan keamanan transaksi. Pembatalan perjanjian
berfungsi untuk mengakhiri hubungan hukum yang merugikan konsumen, sedangkan
ganti rugi bertujuan untuk memulihkan kerugian yang timbul akibat wanprestasi
developer.

2. Ganti rugi sebagai bentuk tanggung jawab perdata. Pembatalan perjanjian tidak
menghapus kewajiban developer untuk bertanggung jawab atas kerugian yang dialami
konsumen. Oleh karena itu, developer tetap wajib mengembalikan seluruh pembayaran
yang telah diterima dari konsumen serta membayar ganti rugi atas kerugian yang timbul
akibat wanprestasi. Ganti rugi tersebut mencakup kerugian materiil yang dapat
dibuktikan, dan dalam kondisi tertentu dapat pula mencakup kerugian lain sepanjang
memenuhi ketentuan Developer sebagai pelaku usaha wajib menjalankan kegiatan
usahanya secara jujur dan bertanggung jawab. Penjualan rumah yang belum dibangun
tanpa kepastian realisasi pembangunan menunjukkan tidak terpenuhinya prinsip itikad
baik, sehingga memperkuat dasar tuntutan konsumen untuk meminta pembatalan
perjanjian dan ganti rugi.
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Novensa Aglivia Harianja, Desember 2025, PEMBATALAN PERJANJIAN JUAL BELI
RUMAH YANG DIBELI SECARA ANGSURAN, Skripsi, Program Sarjana Program Studi
[lmu Hukum Fakulas Hukum Universitas Lambung Mangkurat, 46 Halaman, Pembimbing
utama: Rahmat Budiman, S.H., LL.M.

ABSTRAK

Pembatalan Perjanjian Secara Sepihak masih masih marak terjadi terlebih lagi dalam bidang
properti. Namun, hal ini sering kali menimbulkan kerugian terlebih lagi bagi konsumen karena
ketidakpahaman akan konsumen terhadap isi dan ketentuan perjanjian bahkan kurangnya
pemahaman dari konsekuensi hukum dari perjanjian yang telah disepakati

Metode penelitian yang digunakan adalah penelitian hukum normatif dengan pendekatan
perundang-undangan dan pendekatan konseptual. Bahan hukum yang digunakan meliputi
bahan hukum primer berupa peraturan perundang-undangan, serta bahan hukum sekunder
berupa buku, jurnal hukum, dan pendapat para ahli.

Hasil Penelitian menunjukan bahwa hubungan hukum antara konsumen dan developer lahir
dari Perjanjian Pengikatan Jual Beli (PPJB) yang menimbulkan hak dan kewajiban bagi para
pihak. Developer berkewajiban membangun dan menyerahkan rumah sesuai dengan
perjanjian, sedangkan konsumen berkewajiban melakukan pembayaran. Apabila developer
tidak melaksanakan kewajiban tersebut, khususnya tidak membangun rumah sebagaimana
diperjanjikan, maka developer dinyatakan telah melakukan wanprestasi. Akibat hukum dari
wanprestasi tersebut adalah konsumen berhak menuntut pembatalan perjanjian disertai ganti
rugi sebagaimana diatur dalam Pasal 1266 dan Pasal 1267 Kitab Undang-Undang Hukum
Perdata. Pembatalan perjanjian bertujuan untuk mengakhiri hubungan hukum para pihak,
sedangkan ganti rugi bertujuan untuk memulihkan kerugian konsumen akibat wanprestasi
developer. Pembatalan perjanjian tidak menghapus kewajiban developer untuk mengembalikan
seluruh pembayaran yang telah diterima serta memberikan ganti rugi atas kerugian yang
timbul. Dengan demikian, pembatalan perjanjian disertai ganti rugi merupakan bentuk
tanggung jawab perdata developer yang memberikan perlindungan dan kepastian hukum bagi
konsumen.

Kata Kunci (keyword): Konsumen, Developer, Pembatalan Perjanjian, Wanprestasi, Ganti
Rugi.
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