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ABSTRAK

Pemodelan Multivariate Adaptive Regression Spline pada Faktor-faktor
yang Memengaruhi Nilai Tanah di Kota Banjarbaru (Oleh: Yulita
Rahmawati; Pembimbing: Yuana Sukmawaty dan Yeni Rahkmawati, 2026; 80
halaman)

Nilai tanah merupakan indikator penting dalam perencanaan wilayah dan
pembangunan, khususnya di Kota Banjarbaru sebagai Ibu Kota Provinsi
Kalimantan Selatan yang terus mengalami perkembangan wilayah. Perbedaan
kondisi, lokasi, dan aksesibilitas menyebabkan nilai tanah beragam, sehingga
diperlukan pendekatan yang mampu menggambarkan pengaruh dari berbagai
faktor yang memengaruhi nilai tanah. Penelitian ini bertujuan untuk
mengkonstruksi model Multivariate Adaptive Regression Spline (MARS) dan
menganalisis faktor-faktor yang memengaruhi nilai tanah di Kota Banjarbaru
tahun 2022. Pemodelan MARS merupakan pendekatan regresi nonparametrik
yang mampu menangkap hubungan nonlinier antara variabel independen
terhadap dependen, terutama pada data nilai tanah yang cenderung kompleks
dan tidak selalu menunjukkan pola yang jelas, sehingga sulit dimodelkan
menggunakan regresi parametrik. Metode ini memiliki keunggulan dalam
memodelkan interaksi antarvariabel dan pola nonlinier tanpa memerlukan
asumsi bentuk fungsi tertentu, sehingga sesuai dengan karakteristik data nilai
tanah. Berdasarkan hasil pemodelan yang telah dilakukan, diperoleh model
MARS terbaik dengan kombinasi basis fungsi (BF) adalah 24, minimum
observasi (MO) sebesar 1, dan maksimum interaksi (MI) sebesar 3. Model ini
menghasilkan enam basis fungsi yang signifikan, yaitu BF;, BF,, BF;, BF,, BFs,
dan BFg, dengan nilai R-squared sebesar 68%. Berdasarkan model yang
terbentuk, variabel yang berpengaruh terhadap nilai tanah adalah luas tanah
(X;), jarak ke Central Business Districts (CBD) (X5,), jarak ke jalan utama (X3),
dan lebar jalan (X,), sedangkan variabel topografi (X5) dan kondisi jalan (Xg)
tidak berpengaruh signifikan, sehingga tidak memberikan kontribusi dalam
pemodelan. Hasil penelitian ini diharapkan dapat menjadi bahan
pertimbangan dalam perencanaan wilayah dan pengambilan kebijakan terkait
pengelolaan nilai tanah.

Kata Kunci: Nilai Tanah, Regresi Nonparametrik, Multivariate Adaptive
Regression Spline, Kota Banjarbaru



ABSTRACT

Multivariate Adaptive Regression Splines Modeling of Factors Affecting
Land Value in Banjarbaru City (By: Yulita Rahmawati; Advisors: Yuana
Sukmawaty dan Yeni Rahkmawati, 2026; 80 pages)

Land value is an important indicator in spatial planning and development,
particularly in Banjarbaru City, the capital of South Kalimantan Province,
which continues to experience regional growth. Differences in conditions,
location, and accessibility cause land values to vary, requiring an approach that
can capture the influence of multiple factors affecting land prices. This study
aims to construct a Multivariate Adaptive Regression Spline (MARS) model
and analyze the factors influencing land value in Banjarbaru City in 2022.
MARS modeling is a nonparametric regression approach capable of capturing
nonlinear relationships between independent and dependent variables,
especially for land value data that tend to be complex and do not always show
clear patterns, making it difficult to model using parametric regression. This
method has the advantage of modeling interactions among variables and
nonlinear patterns without requiring assumptions about the functional form,
which suits the characteristics of land value data. Based on the modeling
results, the best MARS model was obtained with 24 basis functions (BF), a
minimum observation (MO) of 1, and a maximum interaction (MI) of 3. This
model produced six significant basis functions, namely BF;, BF,, BF;, BF,, BFs,
and BF,;, with an R-squared value of 68%. According to the model, the
variables influencing land value are land area (X;), distance to the Central
Business District (CBD) (X;), distance to the main road (X3), and road width
(X4), whereas topography (Xs) and road conditions (Xg) are not significant
and do not contribute to the modeling. The results of this study are expected
to provide guidance for regional planning and policy-making regarding land
management.

Keywords: Land Value, Nonparametric Regression, Multivariate Adaptive
Regression Spline, Banjarbaru City
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