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RINGKASAN  

Fina Silvia, Mei 2025. PENYELESAIAN SENGKETA TANAH 

SECARA TUMPANG TINDIH PADA KANTOR PERTANAHAN 

KOTA BANJARMASIN. Skripsi, Program Sarjana Program Studi Hukum 

Fakultas Hukum Universitas Lambung Mangkurat, 65 halaman. Pembimbing: 

Indah Ramadhany, S.H., M.H. 

Sengketa tanah akibat tumpang tindih kepemilikan menjadi persoalan yang semakin 

marak seiring dengan meningkatnya kebutuhan akan lahan di tengah terbatasnya 

ruang yang tersedia, khususnya di wilayah perkotaan seperti Kota Banjarmasin. 

Permasalahan ini muncul sebagai akibat dari lemahnya sistem administrasi 

pertanahan, batas-batas tanah yang tidak jelas, serta perubahan status kepemilikan 

yang tidak tercatat dengan baik. Hal tersebut menyebabkan konflik hukum dan 

sosial yang merugikan para pihak yang berkepentingan. Penelitian ini bertujuan 

untuk mengetahui bagaimana tata cara penyelesaian sengketa tanah yang terjadi 

secara tumpang tindih di Kantor Pertanahan Kota Banjarmasin serta 

mengidentifikasi kendala yang dihadapi dalam pelaksanaan proses penyelesaian 

tersebut. 

Penelitian ini menggunakan metode hukum empiris dengan pendekatan lapangan 

melalui wawancara langsung terhadap pejabat di Kantor Pertanahan Kota 

Banjarmasin dan analisis terhadap regulasi yang relevan, seperti Peraturan Menteri 

ATR/BPN Nomor 21 Tahun 2020 dan Peraturan Kepala BPN Nomor 11 Tahun 

2016. Hasil penelitian menunjukkan bahwa penyelesaian sengketa tanah dilakukan 

melalui tahapan verifikasi dokumen, klarifikasi terhadap para pihak yang 

bersengketa, serta mediasi sebagai jalur utama penyelesaian, yang didukung dengan 

penggunaan teknologi seperti pemetaan digital dan Sistem Informasi Geografis 

(SIG). Penyelesaian ini dinilai cukup efektif, dibuktikan dengan adanya tren 

penurunan jumlah kasus sengketa dari tahun 2022 hingga 2025. 

Meskipun demikian, terdapat berbagai kendala yang menghambat proses 

penyelesaian sengketa tanah secara optimal. Kendala teknis meliputi 
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ketidaksesuaian antara data fisik di lapangan dengan data administratif; kendala 

administratif berupa keterbatasan jumlah mediator bersertifikat; kendala sosial 

seperti sikap para pihak yang tidak kooperatif dan cenderung egois; serta kendala 

hukum berupa keberadaan legalitas ganda atas satu objek tanah. Kendala-kendala 

tersebut menjadikan proses penyelesaian sengketa tidak selalu dapat diselesaikan 

melalui mediasi dan dalam beberapa kasus harus dilanjutkan melalui jalur litigasi. 

Meskipun demikian, upaya yang dilakukan oleh Kantor Pertanahan Kota 

Banjarmasin menunjukkan komitmen dalam mewujudkan tertib administrasi 

pertanahan dan memberikan perlindungan hukum atas hak kepemilikan tanah 

secara optimal. 
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Fina Silvia, Mei 2025. PENYELESAIAN SENGKETA TANAH 

SECARA TUMPANG TINDIH PADA KANTOR PERTANAHAN 

KOTA BANJARMASIN. Skripsi, Program Sarjana Program Studi Hukum 

Fakultas Hukum Universitas Lambung Mangkurat, 61 halaman. Pembimbing: 

Indah Ramadhany, S.H., M.H. 

ABSTRAK 

Tujuan penelitian ini  Untuk mengetahui mengenai tata cara penyelesaian sengketa 
tanah tumpang tindih pada kantor pertanahan Kota Banjarmasin dan Untuk 
mengetahui kendala dalam penyelesaian sengketa penguasaan tanah secara 
tumpang tindih pada kantor pertanahan Kota Banjarmasin. Jenis penelitian yang 
digunakan dalam penelitian ini adalah penelitian hukum empiris, yang merujuk 
pada latar belakang dan rumusan masalah yang diambil. Dalam penyusunan ini, 
peneliti mengumpulkan data secara langsung dari sumber pertama atau lokasi 
penelitian. Sumber data yang diperoleh adalah hasil dari penelitian di Kantor 
Pertanahan Kota Banjarmasin dengan melakukan wawancara langsung terhadap 
Ketua atau staff yang ada di Kantor Pertanahan Kota Banjarmasin 

Penelitian ini menunjukkan bahwa: Pertama, penyelesaian sengketa tanah tumpang 
tindih di Kantor Pertanahan Kota Banjarmasin telah dijalankan sesuai Peraturan 
Kepala BPN Nomor 11 Tahun 2016 dan Permen ATR/BPN Nomor 21 Tahun 2020, 
melalui verifikasi dokumen, klarifikasi pihak terkait, serta mediasi sebagai solusi 
utama dengan dukungan pemetaan digital dan SIG. Kedua, kendala teknis berupa 
ketidaksesuaian data, kendala administratif karena keterbatasan mediator, serta 
sikap tidak kooperatif dan legalitas ganda memperlambat proses penyelesaian, 
sehingga digitalisasi dan peningkatan SDM menjadi kebutuhan mendesak. 

Kata Kunci: Tumpang Tindih, Sengketa Tanah, Kota Banjarmasin
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