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RINGKASAN

PROSEDUR PENDAFTARAN PERALIHAN HAK ATAS TANAH SECARA
ELEKRONIK OLEH PEJABAT PEMBUAT AKTA TANAH

Oleh:
Putri Rahmasari', Ichsan Anwary?
Magister Kenotariatan, Universitas Lambung Mangkurat, 155 halaman
RINGKASAN

Peran PPAT sebagai pejabat umum dalam pelaksanaan sebagian kegiatan
pendaftaran tanah secara elektronik sangatlah penting dalam membantu memutakhirkan
data pertanahan seiring dengan semakin pesatnya perkembangan pembangunan di berbagai
bidang, yang memerlukan jasa PPAT dalam transaksi atas tanah. Demikian pula kemajuan
teknologi informasi dengan telah diterapkannya layanan pertanahan secara digital seperti
layanan PPAT online dan pendaftaran tanah dengan sistem elektronik. Hal ini menuntut
kesiapan sumber daya manusia baik dari Kantor Pertanahan, PPAT, maupun pihak terkait
lainnya seperti perbankan agar layanan pertanahan elekronik berjalan dengan baik.

Tujuan penelitian adalah untuk menganalisis tentang prosedur dan peran PPAT
dalam pendaftaran peralihan hak atas tanah secara elektronik, dan untuk menganalisis
tentang kekuatan hukum dari produk hukum pendaftaran peralihan hak atas tanah secara
elektronik.

Penelitian yang digunakan adalah penelitian yuridis normatif yaitu penelitian
yang dilakukan dengan mengumpulkan data sekunder. Data penelitian digunakan dalam
penelitian ini terdiri dari 3 (tiga) sumber hukum yaitu bahan hukum primer, bahan hukum
sekunder, dan bahan hukum tersier. Analisis penelitian ini dilakukan dengan cara
mengkritisi, mendukung atau memberi komentar, kemudian membuat suatu kesimpulan
terhadap hasil penelitian dengan pikiran sendiri dan bantuan kajian pustaka.

Hasil penelitian menunjukkan bahwa pendaftaran tanah secara elektronik adalah
proses pendaftaran hak atas tanah yang dilakukan melalui Sistem Elektronik, produk
akhirnya berupa penerbitan sertipikat tanah dalam bentuk digital (sertifikat elektronik).
Tujuannya pendaftaran elektronik adalah untuk meningkatkan efisiensi, transparansi,
keamanan dalam administrasi pertanahan, datanya disimpan secara digital dan terlindungi,
mengurangi risiko kehilangan atau kerusakan sertipikat fisik, dapat diakses kapan saja dan
di mana saja melalui aplikasi. Hasil akhir dari proses pendaftaran hak atas tanah melalui
Sistem Elektronik berwujud dokumen elektronik yang disebut Sertipikat-el. Penyimpanan
sertipikat-el di pangkalan data serta arsip dalam meknisme pendaftaran tanah dilakukan
pembukuan sebagai Buku Tanah digital (BT-el).
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PROSEDUR PENDAFTARAN PERALIHAN HAK ATAS TANAH SECARA
ELEKTRONIK OLEH PEJABAT PEMBUAT AKTA TANAH
Oleh
Putri Rahmasari!, Ichsan Anwary?

Magister Kenotariatan, Universitas Lambung Mangkurat, 155 Halaman
ABSTRAK
Kata Kunci: Prosedur, Pejabat Pembuat Akta Tanah, Pendaftaran Tanah Elektronik

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis prosedur dan peran Pejabat Pembuat
Akta Tanah (PPAT) dalam pendaftaran peralihan hak atas tanah secara elektronik
serta mengkaji kekuatan hukum produk hukum yang dihasilkan dari proses tersebut.
Penelitian ini menggunakan metode penelitian hukum normatif dengan pendekatan
peraturan perundang-undangan dan konseptual. Data penelitian diperoleh melalui
studi kepustakaan yang terdiri atas bahan hukum primer, sekunder, dan tersier,
kemudian dianalisis secara kualitatif.

Hasil penelitian menunjukkan bahwa pendaftaran tanah secara elektronik
merupakan bentuk modernisasi administrasi pertanahan yang bertujuan
meningkatkan efisiensi, transparansi, keamanan, dan kepastian hukum. Produk
akhir dari sistem ini adalah sertipikat elektronik (e-sertipikat) yang tersimpan dalam
bentuk dokumen digital sehingga meminimalkan risiko kehilangan dan kerusakan
serta memudahkan akses bagi pemegang hak. Dalam pelaksanaannya, PPAT
berwenang membuat akta autentik atas perbuatan hukum mengenai hak atas tanah
dan berperan dalam proses pendaftaran peralihan hak melalui sistem elektronik
sesuai dengan ketentuan peraturan perundang-undangan yang berlaku.

Penelitian ini juga menemukan bahwa e-sertipikat memiliki kekuatan hukum yang
sah sepanjang informasi yang terkandung di dalamnya dapat diakses, ditampilkan,
dijamin keutuhannya, dan dapat dipertanggungjawabkan sebagaimana diatur dalam
Pasal 6 Undang-Undang Informasi dan Transaksi Elektronik. Selain itu, Peraturan
Menteri Agraria dan Tata Ruang/ Kepala Badan Pertanahan Nasional Nomor 3
Tahun 2023 Tentang Penerbitan Dokumen Elektronik dalam Kegiatan Pendaftaran
Tanah menegaskan bahwa dokumen elektronik dan/atau hasil cetaknya merupakan
alat bukti hukum yang sah. Dengan demikian, e-sertipikat memiliki kedudukan
hukum yang setara dengan sertipikat konvensional dalam pembuktian hak atas
tanah di Indonesia.
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PROCEDURE OF ELECTRONIC REGISTRATION OF TRANSFER OF
LAND RIGHTS BY THE LAND DEED OFFICIALS

By:
Putri Rahmasari', Ichsan Anawary?
Master of Notary, Lambung Mangkurat University , 155 pages

ABSTRACT
Keywords: Procedure, Land Deed Official, Electronic Land Registration

The aims of this research are to analyze the procedures and role of Land Deed
Official (PPAT) in registering the transfer of land rights electronically, and to
analyze the legal force of the legal product produced from the said process. The
method of this study is normative legal research, using statute approach and
conceptual approach. The research data is obtained from library study, consisting of
primary, secondary, and tertiary legal resources. The findings of the research indicate
that electronic land registration is a form of modernization of land administration
with the purposes to enhance efficiency, transparancy, security, and legal certainty.
The final result of this system is the e-certificates stored in a form of digital
document, so it will minimize the risks of loss and damage, and accessible for the
holder of the right. In its implementation, a Land Deed Official (PPAT) is authorized
to issue authentic deeds on legal action related to land right and plays role in the
process of registration of transfer of title through electronic system in accordance
with the provisions of the prevailing legislation. This study also finds out that e-
certificates possesse lawful legal power as long as the information contained therein
is accessible, displayed, its integrity is guaranteed,, and can be accounted for in
accordance with Article 6 of the Electronic Information and Transactions Act.
Besides, Regulation of the Minister of Agrarian Affairs and Spatial Planning/Head
of National Land Agency Number 3 of 2023 concerning the Issuance of Electronic
Documents in Land Registration Activities which states that electronic documents
and/or their printouts are valid legal evidence. Thus, e-certificates have legal
standing equal to conventional certificates in the evidencing of tand ttle in
Indonesia.
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