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RINGKASAN 

Muhammad Aprian. Juni 2026. PELAKSANAAN ALIH MEDIA SERTIPIKAT 

ELEKTRONIK SEBAGAI PRODUK HUKUM DI KANTOR PERTANAHAN 

KOTA BANJARMASIN. Skripsi, Program Studi Hukum Fakultas Hukum 

Universitas Lambung Mangkurat, halaman. Pembimbing Utama: Surjasni, S.H., M.H. 

Skripsi yang berjudul "PELAKSANAAN ALIH MEDIA SERTIPIKAT 

ELEKTRONIK SEBAGAI PRODUK HUKUM DI KANTOR PERTANAHAN 

KOTA BANJARMASIN" karya Muhammad Aprian (2026) secara komprehensif 

menganalisis proses transformasi digital dokumen pertanahan dari format analog 

menjadi Sertipikat-el. Penelitian ini dilandasi oleh urgensi modernisasi layanan publik 

sebagaimana diatur dalam Permen ATR/BPN No. 1 Tahun 2021 dan No. 3 Tahun 2023. 

Menggunakan metode hukum empiris dengan pendekatan kualitatif, penelitian ini 

mengkaji praktik langsung di lapangan. Hasilnya menunjukkan bahwa pelaksanaan 

alih media di Kantor Pertanahan Kota Banjarmasin telah diimplementasikan sejak 

tahun 2025 melalui serangkaian tahapan yang ketat. Tahapan ini dimulai dari verifikasi 

dan validasi data fisik serta yuridis secara digital (Pra SU-el dan Pra BT-el) untuk 

mencapai skor validitas 100%, dilanjutkan dengan tahapan krusial berupa pengesahan 

melalui penyematan Tanda Tangan Elektronik (TTE) tersertifikasi dari BSrE. Setelah 

itu, dilakukan penerbitan dokumen dalam format elektronik (PDF) yang dapat diakses 

melalui aplikasi, serta diakhiri dengan penarikan fisik sertipikat analog untuk 

diarsipkan sebagai warkah. 

Meskipun secara yuridis Sertipikat-el tersebut sah dan kedudukannya setara 

dengan dokumen cetak sebagai alat pembuktian yang kuat, implementasinya di 

lapangan tidak lepas dari berbagai hambatan internal yang signifikan. Kendala 

utama bersumber dari sistem teknologi informasi yang terintegrasi; seringnya 

terjadi gangguan atau maintenance pada server pusat KKPWEB tanpa 

pemberitahuan, error pada sistem TTE dari BSrE yang membutuhkan koneksi 

sangat stabil, hingga gangguan pada portal pembayaran SIMPONI. Selain itu, 

petugas kerap berhadapan dengan problematika kualitas dan integritas data masa 

lalu. Hal ini mencakup perbedaan identitas pada sertipikat lama dengan data 

kependudukan terkini, pergeseran letak bidang tanah pada peta spasial digital 

(SITATA), serta warkah pendaftaran masa lampau yang rentan rusak, hilang, 

atau sulit terbaca sehingga menghambat proses input. Lebih jauh lagi, 

keterbatasan sarana prasarana, seperti kurangnya scanner berkapasitas tinggi dan 

ketidakstabilan jaringan internet di kantor daerah, berpadu dengan ketidaksiapan 

Sumber Daya Manusia (SDM). Para petugas, khususnya aparatur senior, 

mengalami culture shock dalam beradaptasi dengan alur kerja digital, di tengah 

kurangnya bimbingan teknis yang memadai terkait operasional sistem baru. 



 

x 

 

Menghadapi kompleksitas tersebut, penelitian ini menyimpulkan bahwa 

optimalisasi alih media Sertipikat-el di Banjarmasin masih memerlukan evaluasi 

menyeluruh agar tujuan reformasi agraria berbasis digital dapat tercapai 

maksimal. Oleh karena itu, direkomendasikan agar Kementerian ATR/BPN 

Pusat mengambil langkah strategis dengan segera meningkatkan kapasitas 

bandwidth dan stabilitas server sistem KKP, memperbaiki komunikasi 

operasional terkait pemeliharaan jaringan, serta memperbanyak pelatihan teknis 

intensif bagi administrator daerah. Di tingkat lokal, Kantor Pertanahan Kota 

Banjarmasin didesak untuk mengalokasikan anggaran khusus demi pengadaan 

fasilitas penunjang seperti perangkat pemindai canggih. Selain itu, pembentukan 

Tim Satuan Tugas (Satgas) khusus dipandang esensial untuk memulihkan dan 

merapikan arsip-arsip tua yang rentan, guna meminimalisir risiko sengketa di 

masa mendatang dan menjamin kepastian hukum yang mutlak bagi pemegang 

hak atas tanah. 
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KOTA BANJARMASIN. Skripsi, Program Studi Hukum Fakultas Hukum 

Universitas Lambung Mangkurat, halaman. Pembimbing Utama: Surjasni, S.H., M.H  

ABSTRAK 

Transformasi digital dalam administrasi pertanahan melalui program alih media 

sertipikat analog menjadi sertipikat elektronik (Sertipikat-el) diinisiasi pemerintah 

untuk meningkatkan efisiensi pelayanan, mencegah praktik mafia tanah, dan 

memberikan kepastian hukum yang lebih kuat. Penelitian ini bertujuan untuk 

mengetahui dan menganalisis bagaimana pelaksanaan alih media sertipikat elektronik 

beserta hambatan-hambatan yang dihadapi dalam penerapannya di Kantor Pertanahan 

Kota Banjarmasin. 

Penelitian ini merupakan penelitian hukum empiris (sosiologis) yang bersifat deskriptif 

analisis dengan menggunakan pendekatan kualitatif. Data primer diperoleh melalui 

teknik wawancara secara langsung dengan narasumber terkait di Kantor Pertanahan 

Kota Banjarmasin, sedangkan data sekunder diperoleh melalui peraturan perundang-

undangan, literatur dan dokumen resmi Data yang telah terkumpul kemudian diolah 

dan dianalisis secara deskriptif kualitatif. 

Hasil penelitian menunjukkan bahwa pelaksanaan alih media sertipikat di Kantor 

Pertanahan Kota Banjarmasin telah berjalan sesuai dengan Permen ATR/BPN Nomor 

1 Tahun 2021 dan Permen ATR/BPN Nomor 3 Tahun 2023. Tahapan alih media 

meliputi verifikasi kelengkapan administrasi, validasi data fisik dan yuridis (skor 

100%) melalui sistem Komputerisasi Kantor Pertanahan (KKP), pengesahan 

menggunakan Tanda Tangan Elektronik (TTE) Tersertifikasi, hingga penerbitan 

Sertipikat-el. Namun, dalam pelaksanaannya masih ditemukan berbagai hambatan 

internal, yang meliputi: 1) Kendala sistem dan jaringan yang sering mengalami 

gangguan (error / maintenance) pada aplikasi KKPWEB, SITATA, dan server Balai 

Sertifikasi Elektronik (BSrE); 2) Masalah ketidaksesuaian data atau data tidak lengkap, 

seperti perbedaan identitas, pergeseran peta spasial, serta kondisi warkah/buku tanah 

lama yang rapuh dan sulit divalidasi; 3) Keterbatasan sarana prasarana seperti scanner 

beresolusi tinggi, serta belum meratanya literasi digital Sumber Daya Manusia (SDM) 

yang memicu culture shock dalam adaptasi budaya kerja digital. 

Kata Kunci: Pelaksanaan Alih Media, Sertipikat Elektronik, Produk Hukum, , Kantor 

Pertanahan Kota Banjarmasin  
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