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Perbankan merupakan salah satu sarana dalam pembangunan di bidang 

ekonomi suatu negara. Peranannya sangat signifikan, karena perbankan berfungsi 

secara umum sebagai lembaga peng- himpun dana dari masyarakat (funding) dan 

menyalurkan ke masyarakat (lending) dalam bentuk kredit atau pembiayaan yang 

sering dikenal dengan fungsi lembaga intermediasi (intermediation institution).  

Fungsi-fungsi perbankan tersebut diterapkan dalam kegiatan usahanya (termasuk 

proses dan cara) dengan tujuan menunjang pelaksanaan pembangunan nasional 

dalam rangka meningkatkan pemerataan, pertumbuhan ekonomi, dan stabilitas 

nasional ke arah peningkatan taraf hidup (kesejahteraan) rakyat banyak 

sebagaimana diamanatkan dalam Pasal 1 ayat (2) Undang-undang Nomor 10 Tahun 

1998 tentang Perubahan Atas Undang-undang Nomor 7 Tahun 1992 tentang 

Perbankan Jo Pasal 4 Undang-Undang Nomor 7 Tahun 1992 tentang Perbankan. 

Dalam pemberian kredit oleh Bank, adanya jaminan atau agunan merupakan salah 

satu faktor yang sangat penting. Pada umumnya ada dua langkah dalam menangani 

kredit bermasalah, yaitu dengan melakukan penyelamatan kredit dan penyelesaian 

kredit. Penyelamatan kredit merupakan suatu langkah penanganan kredit 

bermasalah yang dilakukan dengan perundingan kembali syarat-syarat kredit antara 

bank dengan debitur, sedangkan penyelesaian kredit bermasalah dilakukan melalui 

lembaga hukum maupun non hukum. berkaitan dengan warga negara yang memiliki 

kesempatan dan hak untuk mengajukan pinjaman kredit secara normatif dilindungi 

oleh Undang-Undang dan Peraturan terkait dengan hak dan kewajiban kreditur juga 

debitur. Hak dan kewajiban berjalan ketika para pihak melakukan perjanjian kredit 

hutang piutang dengan jaminan yang diikat dengan hipotik sesuai dengan prosedur 

yang telah diatur oleh Undang-Undang, namun begitu lunas dan selesai masa kredit 

ketika debitur mengambil jaminan yang ada di Bank , tiba-tiba jaminan yang 

digunakan tersebut dilakukan perubahan dengan adanya penambahan nama pada 

Sertifikat Hak Milik. Mengacu pada Pasal 28 H Undang-Undang Dasar Republik 

Indonesia Tahun 1945 sebagai hasil amandemen dijelaskan, setiap orang berhak 

mempunyai hak milik pribadi dan hak milik tersebut tidak boleh diambil alih secara 

sewenang-wenang oleh siapapun. Dengan menggunakan jenis penelitian normatif, 

Penelitian ini bersifat deskriftif yaitu menjawab isu hukum dengan cara 
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menggambarkan, menelaah, mengkaji, dan menjelaskan secara tepat serta 

menganalisa peraturan perundang-undangan yang berlaku maupun dari berbagai 

pendapat ahli hukum, dengan tujuan untuk mendapatkan jawaban atas 

permasalahan yang diangkat. 

Berdasarkan hasil penelitian dapat di kemukakan kesimpulan sebagai berikut : 

1. Bank tidak memiliki kewenangan dalam melakukan pengajuan permohonan 

balik nama apabila tidak ada surat kuasa atau persetujuan yang diberikan 

oleh Debitur selaku Pemilik. Pihak debitur  juga dapat mengajukan gugatan 

sebagaimana diatur dalam Pasal 1243 jo. Pasal 1238 KUH Perdata jika 

perjanjian utang piutang antara bank ternyata tidak mencantumkan klausula 

perihal syarat-syarat pengalihan hak dan kewajiban berdasarkan perjanjian 

tersebut. Dikarenakan ada klausula yang menyebutkan bahwa apabila 

terdapat pengalihan hak dan kewajiban baik sebagai kreditur atau debitur, 

pihak yang mengalihkan hak dan kewajiban harus/wajib memberitahukan 

kepada pihak lainnya atau bahkan harus mendapatkan persetujuan dari 

pihak lainnya. Berdasarkan hal itu, jika pengalihan atau apapun yang 

berkenaan dengan jaminan sebagai hak tanggungan terjadi tanpa 

sepengetahuan dan/atau izin dari debitur serta diketahui setelah kredit lunas 

padahal perubahan tersebut dilakukan jauh sebelum kredit lunas maka pihak 

Bank telah wanprestasi dan melakukan perbuatan melawan hukum. 

Berdasarkan persyaratan yang ada pada peraturan terkait dan hubungan 

yang mengikat antara kreditur dan debitur dalam perjanjian kredit yang 

seharusnya pihak kreditur tidak boleh mengajukan dan melakukan 

perubahan terhadap agunan dengan menambahkan pihak lain didalam objek 

jaminan dalam hal ini perbuatan dan kesewenangan Bank melakukan 

kesalahan didukung dengan Putusan Pengadilan Tata Usaha Negara Nomor 

16/G/2017/PTUN.BJM. 

2. Dalam melakukan pendaftaran tanah dan menerbitkan sertifikat sebagai 

suatu perbuatan hukum, untuk menimbulkan keadaan hukum baru dan 

melahirkan hak-hak serta kewajiban-kewajiban hukum baru terhadap 

orang/subyek hukum tertentu, harus memenuhi syarat-syarat dan tidak 

boleh mengandung unsur kesalahan baik menyangkut aspek teknis 

pendaftaran tanah maupun aspek yuridis. Kesalahan data fisik maupun data 

yuridis dalam pendaftaran tanah akan menghilangkan unsur kepastian 

hukum hak atas tanah, sehingga orang yang berhak terhadap tanah tersebut 

akan dirugikan. Kesalahan itu pula yang akan berakibat terjadinya 

pelanggaran atas hak orang lain dan bertentangan dengan kewajiban hukum, 

berdasarkan dengan ini produk yang dikeluarkan oleh Badan Pertanahan 

Nasional dalam hal tersebut batal demi hukum. 
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PERJANJIAN KREDIT OLEH BANK 

 

Oleh : 

 

Rassia Nurani3, Rachmadi Usman4 

 

ABSTRAK 

 

Kata Kunci : Perjanjian Kredit, Penambahan Nama pada Jaminan, Perbankan 

 

Tujuan dilakukannya penelitian ini adalah untuk menganalisis kewenangan bank  

dalam melakukan perbuatan penambahan nama pada Sertifikat Hak Milik yang 

menjadi jaminan dalam perjanjian kredit tanpa sepengetahuan debitur  serta 

mengelaborasi bagaimana keabsahan produk dari permohonan perubahan nama 

yang dilakukan pengajuannya oleh Bank tanpa sepengetahuan debitur. Dengan 

menggunakan jenis penelitian normatif, Penelitian ini bersifat deskriftif yaitu 

menjawab isu hukum dengan cara menggambarkan, menelaah, mengkaji, dan 

menjelaskan secara tepat serta menganalisa peraturan perundang-undangan yang 

berlaku maupun dari berbagai pendapat ahli hukum, dengan tujuan untuk 

mendapatkan jawaban atas permasalahan yang diangkat. Hasil Penelitian Pertama 

: Bank tidak memiliki kewenangan dalam melakukan pengajuan permohonan balik 

nama apabila tidak ada surat kuasa atau persetujuan yang diberikan oleh Debitur 

selaku Pemilik. Pihak debitur  dapat mengajukan gugatan sebagaimana diatur 

dalam Pasal 1243 jo. Pasal 1238 KUH Perdata jika perjanjian utang piutang antara 

bank ternyata tidak mencantumkan klausula perihal syarat-syarat pengalihan hak 

dan kewajiban berdasarkan perjanjian tersebut. Kedua : Kesalahan data fisik 

maupun data yuridis dalam pendaftaran tanah akan menghilangkan unsur kepastian 

hukum hak atas tanah. Kesalahan itu pula yang akan berakibat terjadinya 

pelanggaran atas hak orang lain dan bertentangan dengan kewajiban hukum, 

berdasarkan dengan ini produk yang dikeluarkan oleh Badan Pertanahan Nasional 

dalam hal tersebut batal demi hukum. 
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ADDITION OF NAME TO FREEHOLD TITLE IN CREDIT 

AGREEMENT BY BANK 

 

By: 

 

Rassia Nurani5, Rachmadi Usman6 

 

Master of Notary, Lambung Mangkurat University, Banjarmasin 

 

Keywords : Credit Agreement, Addition of Name to Guarantee, Bank 

 

The purpose of this study is to analyze the authority of the bank in adding the name 

to the Certificate of Ownership which is collateral in the credit agreement without 

the knowledge of the debtor and to elaborate on the validity of the product of the 

name change application submitted by the Bank without the knowledge of the 

debtor. Using the type of normative research, this research is descriptive, namely 

answering legal issues by descripting, studying, studying, and explaining 

appropriately and analyzing applicable laws and regulations as well as from various 

opinions of legal experts, with the aim of getting answers to the problems raised. 

Results of the First Research  : The Bank does not have the authority to submit an 

application for name change if there is no power of attorney or approval given by 

the Debtor as the Owner. The debtor can file a lawsuit as stipulated in Article 1243 

jo. Article 1238 of the Civil Code if the debt and receivables agreement between 

banks does not include a clause regarding the conditions for the transfer of rights 

and obligations based on the agreement. Second: Errors in physical data and 

juridical data in land registration will eliminate the element of legal certainty of 

land rights. The mistake will also result in a violation of the rights of others and is 

contrary to legal obligations, based on which the products issued by the National 

Land Agency in this case are null and void. 
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