SKRIPSI

PEMBAGIAN HARTA BERSAMA ATAS RUMAH YANG
DIBANGUN DI ATAS TANAH MILIK ORANG TUA

Diajukan oleh

NABILA GHASSANI
NIM. 2110211320068

PROGRAM SARJANA
PROGRAM STUDI HUKUM
FAKULTAS HUKUM
UNIVERSITAS LAMBUNG MANGKURAT
KEMENTERIAN PENDIDIKAN TINGGI, SAINS, DAN TEKNOLOGI

Banjarmasin, Mei 2025



PEMBAGIAN HARTA BERSAMA ATAS RUMAH YANG
DIBANGUN DI ATAS TANAH MILIK ORANG TUA

SKRIPSI

Untuk memperoleh gelar Sarjana Hukum
Pada Program Studi Hukum Fakultas Hukum
Universitas Lambung Mangkurat

Diajukan oleh
NABILA GHASSANI
NIM. 2110211320068

PROGRAM SARJANA
PROGRAM STUDI HUKUM
FAKULTAS HUKUM
UNIVERSITAS LAMBUNG MANGKURAT
KEMENTERIAN PENDIDIKAN TINGGI, SAINS, DAN TEKNOLOGI
Banjarmasin, Mei 2025

il



LEMBAR PERSETUJUAN

PEMBAGIAN HARTA BERSAMA ATAS RUMAH YANG
DIBANGUN DI ATAS TANAH MILIK ORANG TUA

Diajukan oleh
Nabila Ghassani
2110211320068

Skripsi ini telah diperiksa dan disetujui untuk diuji

Pembimbing,

NIP. 19’?21015 199’?02 2001

Diketahui
Banjarmasin, Mei 2025

il



LEMBAR PERSETUJUAN

PEMBAGIAN HARTA BERSAMA ATAS RUMAH YANG
DIBANGUN DIATAS TANAH MILIK ORANG TUA

Diajukan oleh
NABILA GHASSANI
2110211320068

Skripsi ini telah dipertahankan di depan sidang panitia penguji pada
hari Selasa, tanggal 10 Juni 2025 dan dinyatakan memenuhi
syarat untuk diterima

Pembimbing

Hj. Zakivah,S.H., M.H.
NIP. 19721015 199702 2 001

Diketahui

Banjarmasin, 23 Juni 2025

v



LEMBAR PENGESAHAN

PEMBAGIAN HARTA BERSAMA ATAS RUMAH YANG
DIBANGUN DI ATAS TANAH MILIK ORANG TUA

Diajukan oleh
NABILA GHASSANI
2110211320068

Skripsi ini memenuhi syarat untuk disahkan
Sebagai persyaratan yudisium

Nomor : 303 /uNB. 1) /SP/ 2025
Tagl 5 98§ JUN 025




PENETAPAN PANITIA PENGUJI

Skripsi ini telah diuji dan dipertahankan

Di depan sidang panitia penguji

Pada hari Selasa, 10 Juni 2025

Dengan susunan panitia penguji

SUSUNAN PANITIA PENGUJI SKRIPSI

Ketua/Anggota : Dr. Hj. Syahrida, S.H., M.-H.
Sekretaris/Anggota : Hj. Diana Rahmawati, S.H., M.H.
Anggota : Hj. Zakiyah, S.H., M.H.

Ditetapkan dengan Keputusan

Dekan Fakultas Hukum Universitas Lambung Mangkurat
Nomor : 573/UNS.1.11/SP/2025

Tanggal : 04 Juni 2025

vi



PERNYATAAN KEASLIAN TULISAN SKRIPSI

Saya yang bertanda tangan di bawah ini:

Nama : Nabila Ghassani

Nomor Induk Mahasiswa ~ : 2110211320068
Tempat/Tanggal Lahir : Banjarmasin, 26 April 2003
Program Peminatan : Hukum Perdata

Bagian Hukum : Perdata

Program : Program Sarjana (S1)
Program Studi : Program Studi Hukum

Menyatakan dengan sebenarnya, bahwa skripsi saya yang berjudul:

PEMBAGIAN HARTA BERSAMA ATAS RUMAH YANG
DIBANGUN DI ATAS TANAH MILIK ORANG TUA

Merupakan hasil karya sendiri, bukan merupakan pengambilan tulisan atau pikiran orang
lain yang saya aku sebagai hasil tulisan atau pikiran saya sendiri, kecuali terhadap
kutipan-kutipan yang disebutkan sumbemya.

Apabila di kemudian hari terbukti atau dapat dibuktikan bahwa skripsi saya ini hasil
jiplakan (dibuatkan atau plagiat), maka saya bersedia menerima sanksi atas perbuatan
tersebut, termasuk bersedia gelar kesarjanaannya saya dicabut sesuai dengan aturan
hukum yang berlaku.

Demikian pernyataan itu dibuat dengan sebenar-benamya tanpa ada paksaan dari pihak
mana pun.

Banjarmasin, 14 Mei 2025
Yang membuat pemyataan,

= P
i AMX151427859

Nabila Ghassani
NIM. 2110211320068

vii



MOTO
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Nabila Ghassani. Mei 2025. PEMBAGIAN HARTA BERSAMA ATAS
RUMAH YANG DIBANGUN DI ATAS TANAH MILIK ORANG TUA.
Skripsi, Program Sarjana Program Studi Hukum Fakultas Hukum Universitas
Lambung Mangkurat, 45 halaman. Dosen Pembimbing: Hj. Zakiyah, S.H., M. H.

Pernikahan merupakan suatu ikatan hukum yang sah antara seorang pria dan wanita
yang bertujuan untuk membentuk kehidupan rumah tangga yang harmonis, bahagia,
dan kekal. Dalam pelaksanaannya, ikatan ini tidak hanya berkaitan dengan aspek
emosional dan spiritual, tetapi juga membawa akibat hukum terhadap status pribadi
dan harta kekayaan suami istri. Salah satu bentuk akibat hukum yang menonjol
terjadi apabila ikatan tersebut berakhir dengan perceraian. Perceraian membawa
konsekuensi hukum terhadap harta kekayaan yang diperoleh selama
berlangsungnya perkawinan, yang menurut hukum dikenal dengan istilah harta
bersama. Permasalahan mengenai harta bersama sering kali menimbulkan sengketa
di masyarakat, terlebih jika objek harta bersama tersebut berupa rumah yang
didirikan di atas tanah milik orang tua salah satu pihak. Ketidaksamaan status
hukum antara bangunan dan tanah dapat mengakibatkan ketidakjelasan dalam
pembagian hak setelah perceraian. Dalam konteks ini, perlu kajian mendalam
mengenai status kepemilikan rumah dan tata cara pembagian yang adil. Contoh
konkret dari permasalahan ini tampak dalam kasus viral di Kalimantan Selatan,
ketika seorang mantan istri merobohkan rumah yang dibangunnya selama masa
pernikahan karena terjadi sengketa dengan mantan suaminya yang keluarganya
adalah pemilik tanah tersebut. Rumah tersebut memang dibangun oleh pasangan
suami istri, namun tanahnya dimiliki oleh orang tua suami, tanpa adanya perjanjian
tertulis mengenai penggunaan dan kepemilikan tanah tersebut. Tujuan dari
penelitian ini adalah untuk mengetahui bagaimana status kepemilikan rumah yang
dibangun di atas tanah milik orang tua dan bagaimana mekanisme pembagian harta
bersama atas rumah tersebut setelah terjadinya perceraian.

Penelitian ini merupakan penelitian normatif, yaitu penelitian yang dilakukan
dengan cara mengumpulkan dan menganalisis yang berhubungan dengan masalah
yang dibahas yaitu bahan hukum primer, bahan hukum sekunder, dan bahan hukum
tersier. Tipe penelitian menggunakan penelitian terhadap sistematika hukum yang
bertujuan untuk melakukan identifikasi dan berfokus pada aturan-aturan yang
berlaku yang berkaitan dengan masalah yang diteliti.

Hasil penelitian ini menunjukkan, bahwa:

1. Rumah yang dibangun selama ikatan perkawinan di atas tanah milik orang
tua salah satu pasangan tetap dapat dikategorikan sebagai harta bersama
apabila pembangunan rumah dilakukan dengan usaha bersama selama masa
pernikahan. Meskipun tanah tempat rumah itu berdiri bukan termasuk harta
bersama, keberadaan rumah yang dibangun dengan kontribusi kedua belah
pihak memenuhi unsur harta bersama sebagaimana diatur dalam Pasal 35
ayat (1) Undang-Undang Nomor 1 Tahun 1974 dan Pasal 97 Kompilasi



Hukum Islam. Dalam hal ini, asas pemisahan horizontal menjadi dasar
bahwa kepemilikan tanah dan bangunan tidak harus berada pada pihak yang
sama. Oleh karena itu, rumah tetap sah sebagai milik bersama suami dan
istri, sedangkan tanah tetap menjadi milik pribadi orang tua.

. Dalam hal terjadi perceraian, pembagian harta bersama berupa rumah yang
berdiri di atas tanah milik orang tua dilakukan dengan menghitung nilai
bangunan secara objektif tanpa menyertakan nilai tanah. Karena rumah
tersebut tidak dapat dipisahkan secara fisik dari tanahnya, maka salah satu
solusi yang diterapkan adalah mekanisme kompensasi. Pihak yang tetap
menguasai rumah biasanya pihak yang memiliki akses atau hubungan
dengan pemilik tanah harus membayar kompensasi kepada mantan
pasangan sebesar separuh nilai bangunan rumah yang ditentukan secara
musyawarah atau melalui penilaian ahli. Kompensasi ini menjadi bentuk
perlindungan hukum bagi pihak lainnya agar memperoleh haknya secara
adil sesuai dengan kontribusinya dalam membangun rumah selama
perkawinan.
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ABSTRAK

Penulisan skripsi ini membahas mengenai Pembagian Harta Bersama atas Rumah
yang Dibangun di Atas Tanah Milik Orang Tua. Tujuan dari penelitian ini adalah
untuk mengetahui status kepemilikan rumah yang dibangun di atas tanah milik
orang tua serta bagaimana pembagian harta bersama terhadap rumah tersebut
setelah terjadi perceraian. Penelitian ini menggunakan jenis penelitian hukum
normatif, dengan menggunakan tipe penelitian terhadap sistematika hukum, sifat
penelitian bersifat preskriftif, pendekatan penelitian pendekatan perundang-
undangan.

Hasil dari penelitian ini menunjukkan bahwa: Pertama, rumah yang dibangun
selama ikatan perkawinan di atas tanah milik orang tua tetap dapat dikualifikasikan
sebagai harta bersama, karena dibangun dalam masa perkawinan dan dengan
kontribusi kedua belah pihak. Kedua, pembagian rumah sebagai harta bersama
dilakukan melalui penilaian nilai bangunan secara objektif, tanpa menyertakan nilai
tanah, dan pihak yang menguasai rumah wajib memberikan kompensasi kepada
pihak lain sebesar setengah dari nilai rumah tersebut.

Kata Kunci: Harta Bersama, Rumah, Tanah Milik Orang Tua.
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