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Oleh: 

Lisna Mariatun1, Hadin Muhjad2 

Hak Tanggungan adalah hak jaminan yang dibebankan pada hak atas tanah berikut atau 

tidak berikut benda-benda lain yang merupakan satu kesatuan dengan tanah itu, untuk 

pelunasan utang tertentu, yang memberikan kedudukan yang diutamakan kepada kreditor 

tertentu terhadap kreditor-kreditor lain. Hak Tanggungan, harus melalui tahapan proses 

pemberian Hak Tanggungan, dengan dibuatnya Akta Pemberian Hak Tanggungan, oleh Pejabat 

Pembuat Akta Tanah, yang didahului dengan perjanjian hutang piutang yang dijamin, dan 

Tahap pendaftarannya oleh Kantor Pertanahan, yang merupakan lahirnya Hak Tanggungan 

yang dibebankan. Penyelenggaraan pendaftaran hak Tanggungan semula dilakukan sepenuhnya 

oleh kantor Pertanahan, namun berdasarkan Peraturan Menteri Agraria Dan Tata Ruang/ 

Kepala Badan Pertanahan Nasional Republik Indonesia Nomor 5 tahun 2020 Tentang 

Pelayanan Hak Tanggungan Terintegrasi Secara Elektronik diselenggarakan dengan 

menyertakan mitra kerja yang lain yaitu PPAT kreditur, dan tentunya harus didukung dengan 

data pertanahan yang valid, karena pendaftaran secafa mendasar berubah dari cara manual/ 

analog menjadi digital/ elektornik. 

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisa bagaimana pendaftaran Hak Tanggungan 

elektronik peringkat kedua atas objek jaminan yang terjadi perubahan letak administratif 

kelurahan dengan pendaftaran Hak Tanggungan peringkat pertamanya, dan menganalisa 

bagaimana juga upaya kreditur dalam menjaga kedudukannya tetap sebagai kreditur pemegang 

hak tanggungan peringkat pertama didasarkan pada UUHT, atas objek jaminan yang dilakukan 

pengkinian data perubahan letak administratif kelurahan. 

Data pertanahan yang valid pada kantor pertanahan tentunya menjadi penentu dalam 

pendaftaran Hak Tanggungan secara digital/ elektornik, sehingga dapat menjembatani hak atas 

tanah yang telah dibebani Hak Tanggungan dapat kembali dibebani Hak Tanggungan kembali 

jika terjadi perubahan letak administratif kelurahannya, tanpa harus melakukan roya Hak 

tanggungan terlebih dahulu, sehingga pentingnya Kantor Pertanahan dapat menyediakan sarana 

pada system Pendaftaran HT.el yang dapat memfasilitasi bagaimana agar kegiatan Hak 

Tanggungan yang aktif pada system dapat berjalan secara parallel dengan kegiatan pengikinian 

perubahan letak objek tanah secara administeratif. 
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ABSTRAK 

Oleh: 

 

Lisna Mariatun3, Hadin Muhjad4 

Magister Kenotariatan, Universitas Lambung Mangkurat, 97 halaman 

Kata Kunci: Hak Tanggungan, elektronik, pengkinian letak admisnistratif. 

Tujuan dari penelitian ini adalah untuk menganalisis bagaimana pendaftaran Hak Tanggungan 

elekronik Peringkat Kedua atas Objek Jaminan Yang Terjadi Perubahan Administratif 

Kelurahannya dengan Studi Kasus di Kecamatan Selat, Kabupaten Kapuas. Jenis penelitian 

yang digunakan penulis adalah penelitian hukum normatif yaitu penelitian dengan 

menginventarisasi dan menganalisa peraturan perundang-undangan. Sifat penelitian yang 

digunakan penulis adalah penelitian preskriptif analitis, yaitu penelitian yang digunakan untuk 

menemukan jawaban atas permasalahan hukum yang ada dengan penelitian yang dilakukan 

melalui sudut pandang peneliti. Hasil Penelitian Pertama: 

Pendaftaran hak tanggungan elektronik peringkat kedua atas objek jaminan yang terjadi 

perubahan letak administratif kelurahan dengan pendaftaran Hak Tanggungan peringkat 

pertamanya tidak dapat dilakukan, dikarenakan harus terlebih dahulu melakukan pengkinian 

perubahan letak objek jaminan secara administratifnya dari yang semula Selat Tengah menjadi 

Selat Barat. Secara aplikasi pada Sistem Kegiatan Komputerisas Pertanahan, objek jaminan 

yang telah dibebani Hak Tanggungan Peringkat Pertama, terdaftar sebagai kegiatan Hak 

Tangungan sampai kegiatan tersebut selesai dengan adanya Roya Hak Tangungan, dan dengan 

demikian jika akan dilakukan kegiatan pengkinian perubahan letak objek jaminan secara 

administratif dari yang semula Selat Tengah menjadi Selat Barat, maka kegiatan Hak 

Tanggungan yang terdaftar pada system KKP harus ditutup terlebih dahulu. Kedua: Sebagai 

upaya Kreditur dalam menjaga kedudukannya tetap sebagai kreditur pemegang Hak 

Tanggungan Peringkat Pertama didasarkan pada UUHT, atas objek jaminan yang dilakukan 

pengkinian data perubahan letak administratif kelurahan, Maka Kreditur akan membuat 

SKMHT berdasarkan Pasar 15 UUHT, dilanjutnyan dengan penghapusan Hak Tanggungan 

Peringkat Pertama dengan dasar Pasal 18 ayat (1) huruf b “dilepaskannya Hak Tanggungan 

oleh Pemegang Hak Tanggungan”, dan kemudian melakukan proses pengkinian data 

perubahan letak objek jaminan secara administratifnya yang semula Kelurahan Selat Tengah 

menjadi Kelurahan Barat, dan setelah data valid maka Kreditur akan membuat APHT untuk 

membebankan kembali Hak Tanggungan Peringkat Pertama berdasarkan SKMHT tersebut. 
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