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 RINGKASAN 

PEMBEBANAN HAK TANGGUNGAN ATAS ASET PERSEROAN 

SEBAGAI OBJEK JAMINAN UTANG PRIBADI 

 

Oleh: 
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RINGKASAN 

Pada salah satu Bank Perekonomian Rakyat (BPR) di Provinsi Kalimantan 

Selatan, ditemukan praktik pemberian pembiayaan kepada debitur pribadi yang 

sekaligus menjabat sebagai Direktur Perseroan Terbatas ABC dengan jaminan 

berupa aset perseroan, yaitu Sertipikat Hak Guna Bangunan tercatat pemegang 

hak atas nama Perseroan Terbatas ABC, yang dibebani hak tanggungan tanpa 

adanya persetujuan Rapat Umum Pemegang Saham, melainkan hanya 

berdasarkan kuasa dari Dewan Komisaris. Kondisi ini mencerminkan 

kesenjangan konsep antara prinsip pemisahan kekayaan perseroan dan batas 

kewenangan organ perseroan dengan praktik pembebanan aset untuk menjamin 

utang pribadi, sekaligus menunjukkan adanya kekaburan norma terkait 

kewenangan pemberi hak tanggungan. Permasalahan tersebut menimbulkan isu 

yuridis sehingga berpotensi menimbulkan ketidakpastian hukum bagi perseroan, 

organ perseroan, dan kreditur. 

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis dan menentukan batas kewenangan 

organ perseroan dalam melakukan pembebanan hak tanggungan atas aset 

perseroan untuk menjamin utang pribadi menurut hukum perseroan dan peraturan 

perundang-undangan yang berlaku serta menganalisis akibat hukum bagi 

perseroan dan kreditur apabila terjadi wanprestasi oleh debitur pribadi atas utang 

yang dijamin dengan aset perseroan. Hasil penelitian ini diharapkan dapat 

memberikan kontribusi bagi pengembangan ilmu hukum, khususnya bidang 

hukum perseroan dan hukum jaminan, dengan memperjelas konstruksi mengenai 

batas kewenangan organ perseroan dalam membebankan aset perseroan untuk 

kepentingan utang pribadi serta implikasi hukumnya apabila terjadi wanprestasi. 

 
1  2420216310008 
2  Pembimbing 



viii 

Penelitian ini merupakan penelitian hukum normatif. Tipe penelitian yaitu 

theoritical research. Sifat penelitiannya preskriptif-analisis. Pendekatan yang 

dilakukan pada penelitian ini menggunakan dua pendekatan yaitu pendekatan 

undang-undang (statute approach) dan pendekatan konseptual (conceptual 

approach). Bahan hukum terdiri dari bahan hukum primer dan sekunder. Teknik 

pengumpulan bahan hukum menggunakan studi kepustakaan. Pengolahan dan 

analisis bahan hukum diperoleh melalui studi kepustakaan, kemudian diklasifikasi 

secara sistematis dan dianalisis secara preskriptif untuk menjawab isu hukum 

yang diteliti secara tepat. 

Hasil penelitiannya yaitu batas kewenangan Direktur dalam melakukan 

pembebanan hak tanggungan atas aset perseroan untuk menjamin utang pribadi 

adalah hanya dapat dilakukan sepanjang untuk kepentingan perseroan dan telah 

memperoleh persetujuan dari Komisaris dan RUPS. Pembebanan hak tanggungan 

untuk menjamin utang pribadi Direktur tanpa kepentingan perseroan dan tanpa 

persetujuan dari Komisaris dan RUPS, tindakan tersebut tidak dapat dibenarkan 

karena melampaui kewenangan Direktur (ultra vires), bertentangan dengan 

prinsip fiduciary duty, serta merupakan bentuk penyalahgunaan badan hukum 

(abuse of legal entity). Akibat hukum bagi perseroan dan kreditur apabila terjadi 

wanprestasi oleh debitur pribadi atas utang yang dijamin dengan aset perseroan 

antara lain adalah kreditur berhak mengeksekusi objek hak tanggungan dan 

memperoleh pelunasan sebagai kreditur separatis, sedangkan perseroan 

berpotensi kehilangan asetnya meskipun tidak menerima manfaat langsung dari 

utang tersebut, serta terbuka kemungkinan timbulnya sengketa hukum dan 

pertanggungjawaban pribadi Direktur atas tindakannya yang melampaui 

kewenangan (ultra vires). 
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Oleh: 

Hafizh Athallahriq1, Noor Hafidah2 

Magister Kenotariatan, Universitas Lambung Mangkurat, 105 Halaman 

 

ABSTRAK 

Kata Kunci:  Hak Tanggungan, Aset Perseroan, Utang, Wanprestasi 

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis batas kewenangan organ perseroan 

dalam pembebanan hak tanggungan atas aset perseroan untuk menjamin utang 

pribadi serta akibat hukum yang timbul apabila terjadi wanprestasi. Penelitian ini 

merupakan penelitian hukum normatif dengan tipe theoritical research dan 

bersifat preskriptif-analitis. Pendekatan yang digunakan meliputi pendekatan 

undang-undang (statute approach) dan pendekatan konseptual (conceptual 

approach), bahan-bahan hukum primer dan sekunder yang dikumpulkan melalui 

studi kepustakaan serta dianalisis secara preskriptif. 

Hasil penelitian rumusan masalah pertama menunjukkan bahwa pembebanan hak 

tanggungan atas aset perseroan untuk menjamin utang pribadi hanya dapat 

dilakukan apabila untuk kepentingan perseroan dan telah memperoleh persetujuan 

Komisaris dan Rapat Umum Pemegang Saham (RUPS). Tanpa hal tersebut, 

tindakan Direktur dikualifikasikan sebagai ultra vires, melanggar prinsip fiduciary 

duty, dan merupakan penyalahgunaan badan hukum (abuse of legal entity). 

Hasil penelitian rumusan masalah kedua menunjukkan bahwa akibat hukum yang 

timbul adalah kreditur berhak mengeksekusi objek hak tanggungan sebagai 

kreditur separatis, sedangkan perseroan berpotensi kehilangan asetnya meskipun 

tidak memperoleh manfaat langsung, serta terbuka kemungkinan sengketa hukum 

dan pertanggungjawaban pribadi Direktur atas tindakan ultra vires. 
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THE IMPOSITION OF MORTGAGE RIGHTS OVER CORPORATE ASSETS 

AS COLLATERAL FOR PERSONAL DEBT 

 

By: 

Hafizh Athallahriq1, Noor Hafidah2 

Master of Notary, Lambung Mangkurat University, 105 Pages 

ABSTRACT 

Keywords: Mortgage Rights, Corporate Assets, Debt, Default 

This study aims to analyze the limits of the authority of corporate organs in the 

imposition of mortgage rights over corporate assets to secure personal debts, as 

well as the legal consequences arising in the event of default. This research is a 

normative legal study with a theoretical research type and a prescriptive-

analytical nature. The approaches employed include the statute approach and the 

conceptual approach. Primary and secondary legal materials were collected 

through library research and analyzed prescriptively. 

The results of the first issue indicate that the imposition of mortgage rights over 

corporate assets to secure personal debts may only be carried out if it is in the 

interest of the company and has obtained approval from the Board of 

Commissioners and the General Meeting of Shareholders (GMS). In the absence 

of such approval, the actions of the Director are classified as ultra vires, violate 

the principle of fiduciary duty, and constitute an abuse of the legal entity. 

The results of the second issue indicate that the legal consequences arising are 

that the creditor has the right to execute the object of the mortgage right as a 

secured (separatist) creditor, while the company is at risk of losing its assets 

despite not obtaining direct benefits. Furthermore, there is a possibility of legal 

disputes and personal liability of the Director for ultra vires actions. 
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